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G CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES COMISION PROVIHCAL BE fidsaifisi0
Diigencia: Para nacar condtar aue eof
Art. 1.1 Naturaleza, &mbito y antecedentes del Plan EspecA/&®jie expeciente g
APHOSADODEHNWWiMiNTE_
. : . : 12 Hlau30
1. E1 Plan Especial de Baeza(ver -1.8),Pcia de Jaén, es' ©
el instrumento de ordenacién y proteccidn del tefriboni®AriODELA C.P.U.

delimitado como Conjunto Histdrico Artistico y su entorno

tal como viene precisado en planos de normativa y ordena-

cidn.

2. E1 Plan Especial ha sido redactado en cumplimiento de
lo dispuesto por la Ley1§/ 85 de 25 de Junio del Patri
monio Histérico Espafiol y Real Decreto 111/1986 de 10 de

Enero, y de conformidad con la ley sobre Régimen del Sue
lo y Ordenacién Urbana, texto refundidc aprobado por Real
Decreto 1346/1976, de 9 de Abril.

[

Art. 1.2 Vigencia del Plan Especial.

El Plan-Especial entra en vigor desde la fecha de publica
¢ién de su aprobacidn definitiva en Boletin Oficial de la-

Provincia su vigencia serad indefinida y como minimo,

de ocho afios, sin perjuicio de sus eventuales modifica-

ciones o revisiones.

Art. 1.3 Efectos del Plan Especial.

v

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere: los si-

guientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciu-
dadano a consultarlo por si mismo, © a recabar informacién

escrita sobre su contenide y aplicacién en la forma en que

ge regule segin las presentes normas,

1
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Art.1.4
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b) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legal

gible, del cumplimiento exacto de todas y cada und;

determinaciones; tanto para el Ayuntamiento y los (@én&8 Or

: P . - . [T
ganismos de la Administracién Piblica, como para fbs par

presanty exsdRg e
Freuleres. APRCGEADD CEFMITIVANMENTE

‘ 17 i JuU
Revigién del Plan Especial. 5(//)2;
E! SECRZFARIOLCELA C.P.U.

1. A los ocho (8) afios de vigencia del Plan Especial el
Ayuntamiento verificarid la oportunidad de proceder a su
revisién, la cual se produciri en cualquier otro momento,
anterior o posterior si se produjese alguna de las cir-

cunstancias siguientes:

a) S5i se aprueba un Plan General de Ordenacién de &mbito
Municipal que asi lo disponga ¢ lo haga necesario.

b} Cuando la ejecucién del Plan ponééide manifiesto la
posibilidad y conveniencia de ampliar o modificar sus
objetivos, mediante ulteriores desarrollos dei mismo mo-
delo de ordenacidn,no previstos inicialmente y que requieran
1a reconsideracién global de las previsiones econdémico

- finpcieras.

2. El Programa de Actuacién del Plan Especial, sera re-
visado, transcurridos cuatro (4) afios desde la entrada
én vigor, ¥y en cualquier casoc, en el momento en que se
produzca alguna de las circunstancias siguientes:

= Cuando el Ayuntamiento u otros Organismos Pliblicos
necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no con-
templadas en el Programa, en forma y cuantia que;fﬁbidan
o alteren el cumplimiento de las previgiones de este, ya
sea en su conjunto, o en lo referente a sectores deter-

minados de inversién.

5.~La revisién del Plan Especial,requeriri informe favo-
rable de la Administracién competente para la proteccién

de los Bienes Culturales. v Ay&ﬁ»
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ﬁ] ) 4. La revisién del Plan se ajustar& a las normas ﬁ%ﬂé&ﬁéﬁﬁﬁﬂhﬁﬂﬁSﬂﬁﬁﬂﬁ
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Art. 1.5 Modificaciones del Plan Especial. APROBADO DEFINITIVAMENTE

. 12 b dl
1. Se entiende por modificaciones del Plan Especﬁ%EE%ETARpO{B(C p U.i

da alteracién o @dicidn . ge gus documentos o determina-

ciones que no constituya supuesto de revisién conforme
r} a lo previsto en el articuloc anterior, y, en general las
3 que pueden aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la

globalidad del Plan por no afectar, salvo de modo puntu-

al y aislado a la ordenacién general o al Catélogo.

2. Cada modificacidn se ajustari a lo previsto en el art.

161 del Reglamento de Planeamiento y ademids, a las espe-
cificaciones de las presentes normas, _segin cual sea su
objeto.

3. Toda modificacidn se producird en el grado de defini-
¢ién documental, correspondiente al planeamiento especial,
cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la mo-
dificadcidn, deberéd estar justificado mediante un estudio

de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones

contenidas en el Plan Especial, asi como sobre la posibi
lidad de proceder a la misma, sin necesidad de revisar el
Plan. '

4. Igual que 1.4.3.
Art. 1.6 Documentacidn del Plan Especial.

1. Los distintos documentos del Plan Especial constitu-
¥yen una unidad coherente cuyas determinaciones deberan

aplicarse partiendo del sentido de las palabras y-de los
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objeti-

vos penerales.

[T ' o ' o ' L, . - .
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b) Planos a escala 1:2000 del conjunto y entorno, 1:EDODCHELHS

de detalles y 1:300 de ordenanzas. Serad de eficacia vinculante el -~
plano a escala 1:1000,

¢) Catdlogo: de proteccidn del Patrimonio Histérico Artistico,
en sus distintas protecciones.

d) Plan de Etapas: que determina el orden normal de desarrollo g
ejecucién del Plan Especial,

e) Estudio Econémico Financiero: con el contenido de evaluacidn
econémica y asignacién de las inversiones-que establece el art.

42 del Reglamento de planeamiento para el Plan Especial,

f) Las presentes normas Urbanisticas, constituyen el cuerpc nor-
mativo especifico de la ordenacidén y proteccidn. Prevalecen sobre
los restantes documentos del Plan, sobre todo lo que en ella se -
regula sobre desarrollo, gestidn y ejecucidn del planeamiento. -

(»ara lo no previsto en ellos se estard a lo dispuesto en el orde —

namiento Juridico General del Estado ¥ en el Autondmico Andaluz.)

g) El 'resto de la documentacidn tiene un carécter informativo y
expresa cuantos han sido los datos y estudios que han servido para
fundamentar las propuestas del Plan Especial.

i

Art, 1.7 Interpretacién del Plan Especial.

La interpretacién del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de

Baeza en el ejercicio de sus competencias urba ——-
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nisticas sin perjuicio de las facultades revisoras pro-

pias de la C.P. de Urbanismo , con arreglo a las leyes

vigentes y de las funciones jurisdicionales del Poder

Judicial.

1.8 . Este Plan Especial es de Proteccidén ,Reforma Interior,

Mejora Urbana +Catilogo .
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Competencias del Plan Especial.
EL SECREW C.P.0,

El Plan Especial, por su propia jerarquia, estableceri
donde lo considere adecuado, la necesidad de redactar

Estudios de Detalle, cuando la ordenacién no este sufi-
¢ientemente detallada por los motivos que el Plan haya

previsto,

Seccidn 2. Estudios de Detalle

Caracteristicas de los Estudios de Detalle.

1. En general podran redactarse Estudios de Detalle, con '

alguno o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer, reajustar o adaptar alineaciones o rasan -
tes de elementos o tramos de la red viaria, en desarrollo

de las previsiones contenidas en el Plan Especial.

b) Ordenar los vollimenes edificatorios. Deberéan respetar-
se en todo caso las determinaciones del planeamiento en -
cuanto a ocupacidn del suelo, edifiqabilidad y altura méAxi-

ma, usos permitidos y prohibidos o élternativos.

2. Los Estudios de Detalle se redactarén en aquellos su -
puestos en que asi aparezca dispuesto en las presentes nor-
mas o cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, por ~
propia iniciativa o a propuesta’ de interesados. Su aproba

cién se ajustard a lo dispuesto en el art. 140 del Reglamen
to de Planeamiento. y necesitarédn informe favorable de la

Administracién competente para la proteccién de bienes -
~

“DcBaeuctio - .L; seule
T b &
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neaciones y rasantes no se podr& proponer la apertureidé
ROBAD
nuevas vias de transito rodado de uso pblico que m:»'ﬂ“r"és\“-1 5

tén previstas en el planeamiento, salvo causas muy justi
ficadas a juicio del Ayuntamiento, ni se podré reducgrseCREL 00 A C.P.U.
la anchura del espacio destinado a viales, ni de las su-

perficies destinadas a espacios libres, zonas verdes o

de dotaciones para equipamientos comunitarios. En ningin

caso la adaptacidn o reajuste del sefialamiento de ali-

neaciones podré originar aumento dd volimen al aplicar

¥ar Ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste

realizado (art. 65.3 RP).

4., La ordenacidén de volimenes no podrd seponer aumento
del porcentaje de ocupacidn del suelo destinado a edifi-
cacién, ni de las alturas méximas y de los voliGmenes mé
ximos edificables previstos en el pféﬁéamiento, ni incre
mentar la densidad de poblacién establecida, ni alterar
el usc exclusivo o dominante asignado por aquellas (art.
65.4 RP).

5. En ningin caso podra ocasionar perjuicioc ni alterar
las condiciones de ordenacidn de los predios colindan-
tes (art. 65.5 RP).

6. Serd obligatoria su formulacién cuando asi se exigie
se explicitamente en el presente planeamiento, como con-
dicién previa para el otorgamiento de la licencia o lo
acordase el Ayuntamiento de oficio o a instancia de par

ticulares.
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#7.Condicién especial de los Estudios de Detalle,para ,
iocalizacién de equipamientos en suelo urbano del casco.
- Unica y exclusivamente en interiores de manzana,y cuan-
do el destine del solar sea un Equipamiento,se permitiré
incrementar en una el nimero de plantas siempre y cuando
se mantenga la altura de cornisa de los edificios adya-
centes o sefialados por las Ordenanzas Gréaficas,o plano de
alturas,con un mirgen de tolerancia del 10 %.

- Cuando el niimero de plantas o alturas varie se permiti-
ra tomar como referencia la mayor,quedando este incremen-
to permitido a una distancia que serid como minimo de 9
metros de la calle que tenga la menor altura.

- En ningin caso el volimen resultante seri visible desde

las calles adyacentes.

10
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Art. 2.3

Requisitos de disefio de los Estudios de Detalle.

1. Adem&s de los criterios de ordenacién de volGmenes
anteriores, deberan tenerse presente, segiin cada caso,

los siguientes principios generales de diseilo:

a) No dejar medianerfas vistas en las nuevas construc-
ciones que se proyecten (y, en su caso, tratarlas como

fachadas nobles).

b) Tratar las medianerias existentes que quedasen vistas
de las edificacicnes contiguas tal como queda especifica-

do en el art. 7.11 de estas normas.

c) No cerrar los patios intericres de luces medianeros
de las edificaciones contiguas o, en su caso, hacerlos
coincidir mancomunadamente con los de las nuevas cons-—

trucciones que se proyecten,

d) Respetar Integramente todos los &rboles existentes

incorporéndolos al espacioc piblico a liberar.

e) Los pasajes a crear, en su caso, se procurard hacer-

}os en prolongacién de calles existentes o de otros pa -

. sajes, como sendas o vias peatonales rectilineas visual-

mente identificables, y los patios de luces interiores

hacerlos coincidir en la vertical del pasaje.

f} Las alineaciones interiores que se adapten o reajus-

ten se procurard hacerlas coincidir con las alineaciones

. . . . =l I.f":r#‘ N ANDALUCIA
de las edificaciones contiguas existéntes. . s s
' EGAEH
S PR AL BE ARGaHISMO

o

Diigonor, o qaoel sl que el
presine sxu-rliante fug
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Art.2. 4

12

Gestidn y ejecucidén de los Estudios de Detalle.

l. Se entendera que el *&mbito del Estudio de Deta-

lle puede constituir simulténeamente una unidad de ac
tuacidén, continua o diacontinua, conforme al articulo
117.3 de la Ley del Suelo, y en virtud de los articu-
los 98 y 118.1 de la Ley del Suelo y 38 y 101 del
Regtamento de Gestidn, siendo su sistema de actuacién

en primer lugar el que se indique en el Area de Inter
vencién respectiva y, gn segundo lugar, por compensacién
o mediante reparcelacién, como libremente convengan los
interesados, conforme a los articulos 119.3 y 124.1 de

la Ley del Suelo, y 77 y 78 del Reglamento de Gestién.

2. Transcurrido un mes de la terminacién del plazo de

presentacion del Estudio de Detalle y de 1los proyectos

a que se refiere el nimero anterior, sin que se hayan
sometido al Ayuntamiento, éste proceder&a redactarlos

de oficio a instancia de parte en un plaze inferior
= JUNTA DE ANDALUCIA
seis meses, conforme al articulo 107.2 y 3 del Regl~- " ot vtig
mento de Gestién. . ‘ ;
QO e g
Bt wiza Bars .| ar

3. Los plazos de edificacién, en el &mbito de los 5§§QE:F

' -'.'. l: |
e R )

walieme e

dios de Detalle, me entenderén contados desde la ap&%%ép;ﬂﬁDEFﬁﬁﬂvgu;NTE

cién definitiva del Estudio de Detalle y, en su caso, af /2 i _ .

partir de la resolucidén firme en via administrativ% %F% r 6/}21E>
' LSECRETARIG Uk LA ¢ p U
expediente de reparcelacién cuando éste fuese necesario T

(arts. 98.2 LS y 104 RG), no pudiendo autorizarse licen

cias "a cuenta" en su a&mbito.

4., Cuando los particulares consideren que no existe desi
gualdad en la atribucidén de cargas y beneficios en la umi
dad de actuacidén del Estudio de Detalle o hubiese un Gni-
co propietario, o todoz los propietarios afectados renun-
ciasen expresamente a la reparcelacidén, no serd necesa-
ria la formulacidn y tramitacién del expediente de repar

celacidn, pudiendo condederse licencia de edificacidn en
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Art.2.5

13

el Ambito del Estudio de Detalle una vez aprobado el mis-
mo, con las condiciones de cesién previa al Ayuntamiento

de tpdos los espacios piblicos sefialados (art. 73 RG).
Documentacidn de loé Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle contendrdn los siguientes do-

cumentos como minime (art. 66RP): ff~\ JEkTAﬂCbNDAIUFM
QT X AR ”““wUUﬁ

A

a) Memoria justificativa de la procedencia de su ﬁﬁdﬁﬁfm'&

¢cidén y de las soluciones adoptadas, centeniendo: piigoaca Rae s onia Gue el

presents expedens g
LL‘DO,3LdkHﬂV“”"N|E
540

1) Justificacifén de su caricter obligatorio u opt

-l' ¥

vo y garantias del cumplimiento de las det:er*mina-1
ciones exigidas en cada caso. EL SECR ICDELA C.P. U,
2) Justificacién de que no se reducen los espacios

destinados a viales ni se reduce el pordentaje

de las superficies correspondientes a espacios

libres.

3} Cuando se modifique la disposicién de volimenes
_se efectuard ademis una justificacidn comparativa
“mostrando que no se aumentan los volidmenes edifi-

cables autorizados por el Plan, asi como todas las
demés condiciones establecidas en los articulos an

teriores.

B) Planos escala,como minimo 1/500, incluyendo necesaria
mente planos de situacidn, parcelario y de delimitaciédn,
de la ordenacién vigente, del estado actual de los terre
nos y de la edificacién; y los que reflejen con detalle
la ordenacidn proyectada superponiéndola a la vigente,
debidamente acotados y con alineaciones y rasantes; fi
nalmente, los créquis 0 esquemas que permitan una correc

ta valoracidn de la racionalidad de los espacios piiblicos
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¥ del conjunto de la solucidn propuesta en su relacién

estética y tipolégica con las edificaciones del entorno
urbano, con fotomontajes o dibujos suficientemente ana-
liticos de las caracteristicas arquitecténicas y volumé

tricas de su integracién en dicho entorno.

2. Los Estudios de Detalle se acompafiardn simulténeamen
te del correspondiente Proyecto de Obras Ordinarias,que
permita valorar las obras y costos de urbanizacién a los
efectos de los articulos 41, 58 y siguientes del Reglamen
to de Gestidn, asi como, en su caso, del respectivo Pro-
yecto de Reparcelacién o de Estatutos y Bases de Actua-
cién en el Sistema de Junta de Compensacidn, que lo desa
rrolle para su tramitacién simulténea o posterior, con-
forme a los arts, Bi a 84 y 166 a 167 del Reglamento de

Gestidn.

Se desarrollaréan los siguientes Estudios de Detalle.

- Unidad 1.- Barbacana.
- Unidad 2.~ Traseras de la calle general Marchesi:

AT
T DE ANDELTLIA
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Art. 2.6

Art. 2.7

CAPITULO II: INSTRUMENTQS DE EJECUCION MATERIAL

Seccidén 18, De los Proyectos de ejecucién material.

Clases de Proyectos.

La ejecucién de las determinaciones del Plan Especial se -
realizar& mediante proyectos técnicos, los cuales segiin su

objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

De urbanizacién.
De edificacién.

Otras actuaciones urbanisticas.

Seccidén 2%, De los Proyectos de Urbanizacién y de Obras Ordina-

rias.
Definicién y contenido.

l. Los Proyectos de Urbanizacidén son proyectos de obras cuya
fina%idad es llevar a la practica las determinaciones corres-
pondiéntes del presente planeamiento ¢ de los Estudios de De-
talle que lo desarrollen conforme a los articulos 15 de la

Ley del Suelo; y 67 y 68 del Reglamento de Planeamiento.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituirén instrumentos -
para el desarrclle de todas las determinaciones que el Plan
preve en cuanto a obras de urbanizacidén tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado piblico, jardineria y otras ﬁﬂé%?gaﬁﬂ, \

jgwﬁm woannny o GRS

Vo el KSanid

ORGP OvialAL £ HECRE A |
MR AR e

Diligensia. Barn amid sanctar que el
presaa et e
APRGUQEG!JEPMfﬁVﬂHENTE

.40

EL SECRETHRI0 v LA C. P.U.
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(GHiSI0N PROVINCIAL DE URBANISMO
Diligancia: Para hacer constar que sl

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanlzaﬁ%&%memmmememé

podréan redactarse y aprobarse, conforme a los articARREBADOQ DEFINITIVAMENTE
25 y 26 de la Ley de Bases de Régimen Local, Proyectos 1{ 2 iill. ;440
de Obras Ordinarias, que no tengan por objeto desarro-

EL SECRETA LA C.P. U

llar Integramente el conjunto de determinaciones del

Plan, pudiendo referirse a obras parciales o menores de

pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento -

& ': 1 ' ‘ . .‘.3.

local y otras similares, sin el procedimiento del artfi-
. culo 41 de la Ley del Suelo (art. 67.3 y 141.2 RP). Su

iniciacidn y elaboracién podri ser municipal o por los

L! i

particulares interesados.

:j 4. En ningin caso, tanto los Proyectos de Urbanizacidén
"_E como los de Obras Ordinarias podran contener determina-—
'EE ciones sobre ordenacién, régimen del suelo o de la edi-
' ficacién.

.{E e
N 5. Los Proyectos de Urbanizacién deberén detallar y pro
gramar las obras con la precisién necesaria para que pue
dan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del —-
proyecto,

6. Lios Proyectos de Urbanizacién no podrin modificar las
previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de -~
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas
. por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecu-

cidén material de las obras.
Art. 2.8 Obras de Urbanizacidn.

1. Las Obras de Urbanizacidén a incluir en el Proyecto

de Urbanizacidén que deberan ser desarrolladas en los

documentos respectivos, serén las que especifica el -

art. 70 .del Reglamento de Planeamiento.
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| Diligencia; para hacer constar ¢y 3
2. En todos los casos las redes de distribuc16HWdQMGQ%5iEMEﬁ@' e
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Art.2.9 Documentacién de los Proyectos de Urbanizacién o de Obras.

1. El1 Proyecto de Urbanizacidén estard integrado como mi-

r . . 4:. L ".'_‘ 5. |

nimo por los documentos que fija el art. 69 del Reglamen

to de Planeamiento.

Art.2.10 Documentacién de los Proyectos de Obras Ordinarias.

1. Los Proyectos de Obras Ordinarias elaborados y trami-

tados a instancia de particulares, con la finalidad pre-
vista en el art.2,7.3de las. presentes Normas, comprende-
ridn los documentos y determinaciones, segiin las obras
que sean precisas y seguirén idéntico procedimiento que

el establecido para la concesidén de licencias.

2. Los Proyectos de Obras Ordinarias elaborados por el
Syunfémiento se ajustarén a sus propias normas de con-

tratacidn y ejecucidén téenica.
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Art.2.11

Art.2.12

ngg_g-glu Ihstmo ey

| {Gxision PROYIEY
Diligencia: Para han:

LOl COnHAr gua el
) rasente expadiznia 4.4 '
Seccidén 3%, Proyectos de Edificacién. llPenee“mmJM .
H‘OBADO DEF;’N.‘TWMJS.‘-."TE
VAR
Clases de Cbras de Edificacién. ELSECRETAH

ODELA ¢y

Con independencia de lo que expresa el Titulo III sobre —-—
conservacidén del Patrimonio y a los efectos de su defini--
cién en proyectos, las obras de edificacién se integran --

en los grupos siguientes:

a) Obras en los Edificios.
b) Obras de Demolicién.

c} Obras de nueva Edificacidn.

Obras en los edificios.

Son aquellas que se efectlan en el interior del edificio--
© en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicidén de--
los planos de fachada y cubierta que definen el volumen --
de la edificacién, excepto la salvedad indicada para obras
de reestructuracién. Segiin afecten al conjunto del edifi-—-
cio, 0 a alguno de los locales que lo integran, tienen ca-

réctéf total o parcial.

Se incluyen en este grupo los tipos de obras que pueden
dérse, de modo individual o asociadas entre si y que figu-
ran en los articulos:

- 3.13.

- 3-14-

- 3.15.

- 3-16-

~ 3.17. de estas normas.
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Art. 2,13 Obras de demolicién.

Art. 2.14

se consideraran:

Diligencia: Para ny
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a) Demolicién total.

b) Demolicién parcial.

Obras de nueva edificacién.

Comprende los tipos siguientes:

[y

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposi
cién mediante nueva construccién, ‘de un edificio pre-—-
existente en el mismo lugar, total o parcialmente desa-
parecido, reproduciendo sus caracteristicas morfolégi--
cas, N

b) Obras de sustitucién: Son aqueiias por las que se de
rriba una edificacién existente o parte de ella, y en -
su lugar se erige nueva construccién.

¢) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccidén
sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: Sen las que incrementan el volu
men construido o la ocupacién en planta de . edificacio--
nes existentes, en aplicacién de Normas particulares de

Zona.

F

2 i'::,’é,- caagl}
Seglin supongan o no la total desaparicidn de lo edificado, '
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restaurar y a su relacidn con el total de 'ficgéglfié
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sus efectos, si los hubiere, sobre el ambiqmgﬁﬂygaaggmy#“ ; .

sobre los usos y usuarios actuales y futuroGPROBADODEﬁmawf

2. Obras de conservacién o mantenimiento; ELSECRET Omuc,nu

]

i

[} Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristi
cas bésicas del aspecto del edificio, tales como materia

(} les, textura, color, etc., se aportaran como anexos los do
Ccumentos que justifiquen ¥ describan la solucidn proyec-

(] tada, la pongan en comparacidn con la de partida ¥ permi-
tan valorar la situacién final como resultado de la ejecu

i. ¢idén de las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacién o reparacién:

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristi
1 cas bésicas del aspecto del edific;qiitales como materia
[j les, textura, color, etc, se aportaran como anexos los
documentos que justifiquen y describan la golucidn pro-
5E§ ' yectada en comparacién con la de partida, y como minimo:
a) Detalles pormenorizados de los principales elemen-

tos que sean objeto de consolidacién, reparacién, o sus-

titu¢idn, poniendo de manifiesto las posibles alteracio-

nes que en la morfologfia del edificio pudieran introdu-

cir las obras.

. b) Descripcidén pormenorizada del estado de la edifi-

cacién c¢on plancs ¥ fotografias en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacién
O consolidacién,

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afecta-~
dos por la obra y de sus efectos sobre usuarios, asi co-
mo la descripecién y justificacién de los compromisos es—

tablecidos con éstos.

i kil il el el ™
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Documentacidén especifica de los proyectos de obraépgﬁﬂﬂgg!HﬁﬂﬂﬂVAMENTE
edificios. 12 H4L1usn

EL SECRETARIQ C.PU
Los proyectos de obras en los edificios contendrén la do-
cumentacién que sefiale la Ordenanza de Tramitacién de Li-
cencias y Control Urbanistico, que a este respecto, en su
contenido se atendrd a los siguientes criterios de comple

mentos documentalea:

1. Cbras de restauracién:

a) Descripecidn documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia pa-
ra el conocimiento de las circunstancias en que se -~—
construyé el edificio, de sus caracteristicas origina
les y de su evolucién. :

B) Descripcién fotogrédfica del edificio en su conjun-
to y de sus elementos mas caractéﬁiéticos comparéndo
las con las del resultado final de la restauracién —-
proyectada.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de la restauracién sobre los usuarios, asi co-
mo..deseripecidn y“-justificacién de los compromisos es-
tablecidos con éstos. -

d) Detalles pormenorizados de los principales elemen-

tos que se restauran,acompafiados, cuando sea posible,

de detalles equivalentes del proyecto coriginal.

e) Descripcidn pormenorizada del estado de la edifica
cién con planos en los que se sefialen los elementos,
zonas o instalaciones que requiriesen reparacidn.

) Justificacién de las técnicas empleadas en la res-

tauracién.

Cuando las obras de restauracién no afecten a la totali-
dad del edificio, podrd reducirse, a juicio del Ayuntamiento

la documentacién a aportar a las partes que se proyecta
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l.~ Los proyectos de obras de edificacién comprenderénl 2 Jul,

Memoria descriptiva y justificativa, Planos y PFEEE!EERE?ARi
Y se redactarin con las caracteristicas y detalle que re-
Quiera la debida definicién de las obras comprendidas.
Deberén satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones -
técnicas aplicables, en las instrucciones que en su caso
apruebe mediante Ordenanza el Ayuntamiento y lo previsto
en las presentes Normas. Incluirén, ademéis, los comple -
mentos @ocumentales especificos previstos en los articulos

siguientes para los distintos tipos de obra.

2.- Los proyectos incorporarén comd.anexo, el seflalamiento
de la duracién mixima prevista de las obras; asi como los -
periodos parciales de ejecucidn, si éstos fuesen procedentes
por el objeto del proyecto y en cumplimientco de las disposi
ciones de la Ordenanza de Tramitacién de Licencias y Control
Urbanistico a que se refiere el articulo 4.1. Para las obras de
nueva edificacién y las de reestructuracién total, los plazos o
fases serén como minimo los que resulten aplicables de los si -
guientes movimientos de tierras, forjado del suelo de planta ba

ja ¥y coronacién,

3.- A todo proyecto de obra de edificacién se acompafiard una ho-

_ja de caracteristicas, segin modelo normalizado y suscrita por

el solicitante de las cbras y en su caso por el técnico proyectis
ta, en la gque se resumirdn los datos cuantitativos y cualitativos
del proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que

se la destina, por relacién al planeamiento vigente de aplicacién.




ot |

[

L

RO | R

N JUNTA0Z asipal e 23

Ral
’ Hﬁuf Hc
SR

le H S AELICAS
4, Obras de acondicionamiento. CORISInH pa e S LY
RSO PRoviucian pg URasiisgn
Diligencia: Pars hacs N
genciar Para hacer ronisiar gue af

a) Levantamiento del edificio en su situB@¥dh aptmal 4

b} Descripcidn fotografica del edificio &f wmgﬁﬂ?'ffoVA)‘JEb}TE

)

to, y de sus elementos mds caracteristicos y comﬂagaégbn;ﬁ}

con las caracteristicas del resultado finalELSECRETAﬁx) 1A
¢) Detalle pormenorizade de los usos actuales y de los
efectos de la ejecucién de las obras proyectadas sobre los
usuarios, asi come descripcién y justificacidén de los com-
promisos establecidos con éstos.
d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién
final como resultado de la ejecucién de las obras proyecta

das.
5. Obras de reestructuracién,

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual.

b) Descripcién fotografica del edificio en su conjun—
to y de sus elementos més caracteristicos en comparacién
con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormencrizade de los usos actuales y de los
efectos de la reestructuracién sobre los usuarios, asi co-
mo descripcidn y justificacidn de los compromisos estable-
cidos con éstos.

d)} Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién
final como resultado de la ejecucién de las obras proyec-

tadas.
6. Obras exteriores.

a) Descripeidn fotogrifica de la configuracién y aspecto
exteriores del edificio.

b) Representacidén grafica de la situacién final como re-
sultado de la obra o instalacidn proyectada.

c) Justificacidén de la solucidn proyectada como menos
lesiva de la configuracidn y aspectos exteriores y de su ho
mogeneidad con otras actuaciones andlogas en su caso ejecu-

tadas anteriormente.
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Documentacién especifica de los proyectos de demSQﬂgﬁ%ﬁ.
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presente expeisnls jué:
Los proyectos de demolicidén incluirén documentac*ﬁﬂﬁﬁﬂﬁﬁﬁEEFRHHVAHENTE
cuada para poder estimar la necesidad o conveniencia qez 1 3
la destruccién y, en todc caso, testimonio fotografice

B SECRETARWDE LA C.P. U,

del edificio o parte del mismo a demoler.

Documentacién especifica de los proyectos de nueva edifi-

cacién,

Los proyéctos para los distintos tipos de obras de edi-
ficacidén de nuevaplanta se complementarén con los docu-

mentos que a continuacidn se sefialan:-

l. Obras de reconstruccién:

a) Reproduccién de los planos originales del proyec-
to de construccibdn del edificio primitivo, si los hu-
biera.

b) Descripcidn documental de todos aquellos elementos
gue ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia pa-
ra el conocimiento de las circunstancias en que se —-
céhstruyé el edificio que se proyecta reconstruir, de
forma que pueda valorarse la conveniencia de la recons
truccidn.

¢} Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte
de un edificio, se expondra graficamente la relacidm

con la parte en la que se integra.

2. Obras de sustitucién:

Cuando las condicicnes particulares de zona lo requieran
¥ no exista ordenanza grafica, se incluirid un estudio --
comparado del alzado del tramo o tramos de la calle a los
que dé la fachada del edificio, asi como la documentacidn
fotografica necesaria para justificar la solucidén propues

ta en el proyecto.
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En los casos en que la edificacidén deba formar fnpﬂ@gig@DEFEHHVAMEVTE

calle con sus colindantes ¥y lo requieran las condici?q?szii 20

3. Obras de nueva planta:

particulares de la zona, se incluiridn los mismos comple-
) , . , EL SECRETARN
mentarios previstog en el nimero anterior para las cbras

de sustituciodn.
4, Obras de ampliacidn:

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual,.
b) Descripcidn fotografica del edificio en comparacidn
con las caracteristicas del resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de ampliacidén sobre los usuarios y justifica-
cién de los compromisos contraidos con éstos.

d) Cuando las condiciones particplares de la zona lo re
quieran, estudio comparade de aii%ﬂo del tramoc o tramos
de calle a los que dé& fachada el edificio y cuanta do-
cumentacién grifica permita valorar la adecuacidn mor-

folégica conjunta de la ampliacidn proyectada salvo de-

terminacién expresa de la Ordenanza Grafica.
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La gestibén urbanistica para la ejecucién del planeamiento.

ciones urbanisticas.

1. Se entenderi que la gestidn urbanistica es la accidn

pliblica que estd dirigida a realizar o impulsar la ejecu-
cién del planeamiento hasta los Ultimos escalones de su -
realizacidén mAterial para que pueda cumplir los fines so-

ciales que la justifican.

2. En su virtud, la gestidn urbanistica se realiza median
te operacicnes, actividades o actuaciones urbanisticas que
configuran la "ejecucidén del planeamiento" en cada uno de

los &mbitos especiales delimitados por &ste.

Actuaciones piblicas y privadas.

1. Las actuaciones de suelo previstas por estas Normas, en
razén de los agentes que las asumen y realizan, se clasifi
can, en pGblicas, privadas o mixtas. {Art. 1. RG).

2. Son actuaciones plblicas las ejecutadas por una Admi-
nistracifén piblica, destinguiéndose entre las Municipales,
del Ayuntamiento, de las Mancomunidades o Agrupaciones Ur
banisticas, y las Extramunicipales, de otros entes y 6r-
ganos de la Administracién piblica (Arts. 2 a 7y 9 a 21
RG).

Se entiende que la actuacién es piblica no sélo cuando la

Administracidn actiia por si misma a través de sus Organos,

- gino también cuando opera a través de Entidades Urbanisti

cas Colaboradoras de naturaleza piblica o privada.
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lares, sean o no propietarios del suelo, a su 1#5@2#&90 DEFSNITWAMENTE
costa (art. 8 RG). S VA BT
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EL SECRETARIQGE C.R.U
Se distinguen dentro de las privadas: ’

- Individuales, las asumidas por una persona fisica o

juridica a tftulo propio.

— Asociadas, las asumidas bajoc la forma de Juntas de
Compensacién u otras Entidades Urbanisticas Colabora
doras, en especial, las de Conservacién de las urba-

nizaciones (Arts. 24 y ss RG).

4, Son actuaciones mixtas las ejecutadas a través del sis
tema de Codperacién a través de sociedades urbanisticas
de capital plblico y privado, o cualguier otra forma de
colaboracién entre la Administracidn y los particulares

(Arts. 22, 23, 211 y ss RG).

5. La iniciativa piblica municipal, en las fases de pla-
neamiento, gestidn, y ejecucibn, debe suscitar en la me-
didaJﬁés amplia posible la iniciativa particular. Entodo
caso, el Ayuntamiento velard para que esta iniciativa
cumpla estrictamente las obligaciones y cargas legales y
163 demis compromisos, garantizandora la misma la apro-
biacién de los beneficios derivados de la ordenacidén (Arts.

4, 52, 53, 114, y 115 LS; y 1, 8, 24 y ss RG),

Ejecucién del planeamiento.

1. La ejecucidén dltima de planeamiento, tanto pdblica
como privada, conforme al articulo 2.20 , ¥ una

vez aprobadas las figuras de planeamiento necesarias,
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a) Realizando el proyecto de compensacién o reparcel&c&éhu L. i)
que impusiera el planeamiento y urbanizando Ei%féﬁﬁ*

EILAC.P U
temente mediante ¢) y d).

b} Delimitando un poligono o una unidad de actuacién previa
a la edificacidn para el reparto equitativo de cargas, -

8i no reuniese todos los requisitos para la edificacién.

¢) Urbanizande sumulténeamente con el otorgamiento de la -~
licencia mediante proyecto de obras ordinarias si la

parcela no fuese solar,

d} Solicitud directa de la licencia de edificacién u obras
para ejercer derecho otorgado de edificar,

2. Serd ejecutable el planeamiento mediante concesidén direc-

ta de licencia, y sin necesidad de proceder a la delimita -

cidén de poligonos o unidades de actuacién, en aquellas pro -

piedades con posibilidades de ser edificadas por reunir las

cond?ciones de solar de acuerdo con el planeamiento y que no

necesiten proceder a una redistribucién de cargas y bene-

ficios por no estar sujetas al deber de cesidén de suelo,

. e L s “
- e L= B Ty . e

— A H
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Art. 2, 22 Principios generalesz de la reparcelacién en el SueyéBU£§Hn€§0

EL SECRETARIO DE LXC.Py

1. La reparcelacidén tiene por objeto general distribuir -
Jjustamente los beneficios y cargas de la ordenacidn urba -
nistica, regularizar la configuracién de lag fincas y situar

su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién con -
arreglo al planeamiento. justificandose por si so0la cuando
concurra cualquiera de estas finalidades, aunque no concu -

rran las obras (Arts. 97.2 LS; y 71 y 72 RG) '

2. El reparto equitativo y la distribucién justa de las
cargas y beneficios gque se deriven del planeamiento en el
suelo urbano y, en particular, de las obligaciones de cesidn
de terrenos y costeamiento de la urbanizacidén que impcone a -
los propietarios el art. 83.3 LS, se efectuara mediante las
reparcelaciones (o compensaciones) que procedan, de oficio

¢ en la forma que libre y voluntariamente convengan, confor-
me a lo establecido en los articules 97.2 y 117.3 LS, y con
arrgélo a los criterios contenidos al efecto en estas Normas

(Arts. 83.4, 87.1 y 124,1 LS).

15. La distribucién justa de los beneficios y cargas de la orde

nacién mediante la reparcelacidn podré solicitarse por parte
de aquellos propietarios de parcelas en .las que por motivos‘
justificados ‘€N su condicién de pertenencia a &mbito de pro-
teccién de conjuntos menorespo se haga una justa distribucidén

de beneficios y de cargas.

30
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Art. 2.23

4, Efectos materiales para el patrimonio municiQﬁ}

A JUNTA DS 2N ALUCIA

A (ORSTHRIATE 00RAS Bugyless
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CORISIBN PLoviGR of

dhcias Pasa hater oora
presants proadicrie fud:
_ Cesiones obligatorias de suelo. APHDBASQDEFW&HV&MENYE
P
- Sin cesiones de suelo (sélo efectos econémicos ol eh especiy)
EL SECHETARW-P. .

entre los particulares).

- Con o sin obras de urbanizacidn.
La Normalizacidn de Fincas.

1. Siempre que no sea precisa la redistribucién de los be-
neficios y cargas de la ordenacién entre los propietarios -
afectados, pero sea necesario regularizar la configuracidn

fisica de las fincas para adaptarlas a las exigencias del -
planeamiento, se aplicari el procedimiento de Normalizacidn

de Fincas, conforme a los articulos 117 a 121 RG.

2. El expediente se iniciarid de ofiecic ¢ a instancia de parte
(obligatoria) o bien por la totalidad de los afectados {(volun-

taria), comprendidos en manzanas completas o parte de ellas.

3. La Normalizacidén de Fincas no comporta cesiones obligato-
rias de Suelo al municipio, sino tan sdlo correcciones en los
limites de las fincas que no impliquen alteraciones superiores

al 15% del valor urbanistico de las mismas.

4, Los plazos de informacidn piblica y audiencia se reduciréan

é 15 dias, siendo en todo lo demds énélogo al procedimiento -

general,

5. Ademas de las simplificaciones del procedimiento estable-
cidas si se inicia a instancia de parte, cuando fuese volun -
taria para la totalidad se aplicarin las normas de procedi --

miento de la Reparcelacidn Voluntaria.

31




’ ﬁ\ JUNTA LE ANTALLSIA

A RO AR RN T DTt e
fis ' Lo

el FAR ool

e

COMISIEN Bhoniney o o vonnig

Diligencin: S

COULNIET que el
presente expedianie lud:

APRCBALD DESITIVALIENTE

EL SECRETABIOCE LA C.P. .

<= e

TITULO III: CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

HISTORICO

i
i




g &

i S e

I |

Art. 3.1
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CAPITULO I: DEFINICIONES Y PRINCIPIOS GENERAMERwia: Parz hois covesas o.p g

presanto SYPEE arile K
Aﬂﬁﬁ ¥ LSy
Concepto y clasificacién del Patrimonio Cultur Jd%LI}ﬂEﬁW"WAMENTE
12 S0
1. Se entiende por Patrimonio Cultural, al thSEﬁﬁED@ﬁO?E%ﬁ(}P‘U

nes muebles e inmuebles sociales y econfmicos que constitu-

yen la identidad histérica del pueble que lo ha recibido co-
mo'. :legado de las generaciones pasadas y que tiene el deber
de conservarlo y transmitirlo integro y mejorado a las ge-
neraciones posteriores. En &l se comprenden cuatro aspec-
tos.que se definen como Patrimonic Arqueolégico, Patrimo-
nio Arquitecténico y Urbanistico, Patrimonio Ambiental y
Patrimonio Social y Econdmico (Art. 46 de la Constitucidn
Espafiola).

2. Se entiende por Patrimonio Argueolégico a los bienes
muebles o inmuebles de caré&cter hlstorlco, susceptibles
de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan si
do o no extraidos y tanteo si se encuentran en la super-
ficie o en el subsuelo (Art. 40.1, de la Ley del Patrimo-

nio).

Zona.Arqueolbgica, es el lugar o paraje natural donde exis
ten bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudia
dos con metodologia arqueolégica ,hayan sido o no extraidos,
y.tanto si se encuentran en la superficie,en el subsuelo o
bajo las aguas territoriales espafiolas.(art.15.5 L.del P).
3. Se entiende por Patrimonio Arquitecténico y Urbanisti-
co, el acervo de edificios, construcciones y elementos.
aisladamente considerados o en conjuntos identificables,

conformado por:

a) Edificios y conjuntos de Interés Local, Provincial o
Nacional, caracterizados por sus condiciones histéri-

cas, artisticas, tipicas, pintorescas o ambientales de
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b)

c)

d)
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. . . Difigzaeia: Bogs hociar poqerne oo
especial valor relative, sujetos a una proteccidi individigeesai qs el
; presanio cxpedionle fué;

APROTADQ DEFIMITIVAMARTE
. 12 UL g50
Edificios, construcciones o conjuntos que, sin tener las =
caracteristicas especiales anteriores, deben Jﬂrsﬁﬁﬁﬁl Qgé c.Pu

lizada e incorporados al Catélogo.

por razones econdmicas y sociales que impiden su destruccién,
despilfarro, abandono o ruina innecesarias, mediante su pro -

teccibén genérica..

Elementos aislados o en conjunto de carécter menor, tales como
jardines, arboledas, rejas, escudos, puertas, pavimentos, faro
133, mobiliario y decoraciones de locales, que por si mismo o

por su ubicacidn relativa en el Municipio, o en la Ciudad, o -
en un edificio, o por su funcién estética, deben conservarse -
formando parte de la totalidad urbana, sujetos a proteccién in

dividualizada y genérica,

Los ambientes que conforman esos céﬁ}untos o individualidades -~
que conatituyen las caracteristicas del paisaje urbano con su
escena, mobiliario y personalidad en cada &mbito del conjunto

histérico.

Se entiende por Patrimonio Ambiental, los conjuntos o individua
lidades que se distinguen en el medio fisico y natural del terri
torio por su calidad, aspectos visuales, estéticos, antropolégi-

gos e histéricos, resultado de las relaciones campo-ciudad y so

ciedad~-medio.

Se entiende por Patrimonio Social y Econbmico, al conjunto de
grupos, clases, usos y actividades populares y econémicas que
conforman el tejido social e histérico del pueblo, que se debe
conservar y evitar sea erradicado,marginado o innecesariamente
transformado, por motivos urbanisticos y de especulacidn con el
espacio urbano que ocupan,(queda definido también como Patrimo-

nio Etnogrédfico por la Ley del Patrimonio (Art. 46).)
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Art, 3.2

Art. 3.3

De los bienes de interés Cultural (B.I.C.). Diigencia: po ~;31l.

P resanie °),1,,_d--;-na f '.

APROBADQ SEFINITI 2205y
Gozaran de singular proteccidn y tutela los bienes ﬁ% g W@Jr AENTE

grantes del Patrimonio Histérico Espafiol declaradosl Je RENIEERH

interés cultural por Ministerio della Ley delEPSECARPRHD ACEY

o mediante Real Decreto de forma individualizada.

Otras definiciones.

En todo lo que respecta a proteccién y catalogacidn, asi
como a otras definiciones que no figuran en esta Normati
va se estard en todo a lo dispuesto por la Ley del Patri
monio, en especial en lo que respecta a definiciones que
caracterizan.elementos individualizados o no del Patrimo
nioc Histérico Espafiel (Arts. 1% 2, 9.1, 14, 15, 17, 26,
27, 40, 41, 44, 46, 48 y 49).
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CAPITULO II: CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEQ&QGQCQﬂ"“w,anq ;'I
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presente expediziie jua;

Seccién 1*. Principios y Definiciones. APROBADD DEFINITIV ALSENTE

?2/&&

Principios para la conservacién del Patrimonio gArgmeaidgiree LAC.P U

1, Serdn ilicitas y sus responsables seran sancionados, las

excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la

autorizacidn correspondiente, o las que se hubiesen llevado a
cabo con incumplimiento de los términos en que fueron autori-
zadas, asi como las obras de remccidén de tierra de demolicidn
© cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar
donde se haya producido un hallazgo casual de objetos arqueo-
1égicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente a la Ad

ministracién competente (art. 42.3 de la Ley del Patrimonio).

2. De acuerdo con los principios de la lLey, son bienes de do
minio ptblico todos los objetos y restos materiamles que poseen
los valores que son propics del Patrimonio Histérico Espafiol y
sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remcciones
de tierra u obras de cualquier indole o por azar. En todo su
tramite se atendrda a lo dispuesto por la Ley del Patrimonio -
{art. 44}.

3. Como consecuencia de lo anterior, todo propietario de una -

parcela, solar o edificio situado en cualquiergde las zcnas -
[y

caracterizadas por el Plan Especial como de Proteccidén Arqueo-

légica, deberia atender a esta obligaéién siendo considerada co

- mo infraccién grave cualquier destrozo causado al bien arqueolé

gico o su ocultamiento a la Administracidén competente. En esta
labor y en las demds necesarias de investigacidén arqueolégica,

serd obligada la informacién y asistencia a las obras que se -

Lfn|w'*r;f:  ;iQM_1s‘3 6
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acometan de titulados superiores especializadodPRU& designeren-royvre

cada caso el Alcalde, El Consejo de Gobierno I propye8ta;ide .13}
competente y —-

ELSEBRETARJO@E Y {11

por cuenta de la propiedad de las cbras, conforme a los ar cu

Comunidad Autfnoma o en su caso la Universida

los 22 y 26 del Reglamento de 164.36, Decreto de 22, 7, 58 y
Decreto 3194/1970, del 22 de Octubre,

Definiciones generales sobre el Patrimonio Arqueolégico.

1. BSon excavaciones arqueolSgicas las remociones en la super-
ficie.ben el subsuelo que se realicen con el fin de descubrir
e investigar toda clase de restos histdéricos o paleontolégicos,
asf como los componentes geoldgicos con ellos relacionados
(art. 41.1 L.P.H.E.).

2, BSon prospecciones arqueolégicas las exploraciones super —
ficiales, sin remocidn del terreno,“airigidas al estudio, in-
vestigacidén o examen de datos sobre cualquiera de los elemen-

tos a que se refiere el apartado anterior (art. 41.2 de L.P.H.E.)

3. Be consideran hallazgos casuales los descubrimientos de -
objetos y restos materiales que, poseyendo los valores que son
propios del Patrimonio Histérico Espaficl, se hayan producide -
por azar o como consecuencia de cualquier otro tipo de remocio
nes de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole (art.
41.3 de la L.P.H.E.).
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Clasificacién de zonas Arqueclégicas.

El Plan Especial delimita 4 zonas arqueclégicas con las si-

guientes caracteristicas de proteccién:

1) Areas tipo A: Incluye las superficies con existencia ob-

Jetiva y probada de restos arqueolégicos de relevante impor
tancia.
- Proteccidn Integral, prohibicidén total para levantar -

cualquier tipo de edificacién.

Se estard a todo lo dispuesto por el art., 3.4 de estas Nor-

mas y articulos que lo complementen de la L.P.H.E.

2) Areas tipo B: Incluye las superficﬁ;s con existencia pro

bada de restos importantes con verficacién previa de su va-
lor.
- Proteccién Media Alta, prohibicién de abrir sétanos y-

© rsemisbtanos.

Se estdrd a todo lo dispuesto por el art. 3.4 de estas Nor-

mas y articulos que lo complementen de la L.P.H.E.

3) ‘Areas tipo C: Incluye las superficies con existencia de-

restos importantes pero pueden estar dafiados. Verficacién -
previa de su valor,

~ Proteccidén media, prohibicién de abrir sétanos.

Se estard a todo lo dispuesto por el art, 3.4 de estas Nor-

mas y articulos que lo complementen de la L.P.H.E.

4) Areas tipo D: Incluye las superficies con posibilidad de

restos de importancia relativa.

Se estard a todo lo dispuesto por el art. 3.4.de estas Nor-

mas y articulos que la complementan de la L.P.H.E.
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Seccidén 1%, Principios y definiciones.

Principios para la conservacién del Patrimonigq Arquitecté-

nico y Urbanistico cata}ggado estructural e integralr

Sy ) ' o

1. A los efectos de demoliciones, los inmuebles incluidog -
en el Catdlogo FBIC, tendrin la consideracién de Monumentos,
ain cuando no se haya producido su declaracidn o incoacién,

siéndoles de aplicaciédn lo establecido en el articulo 24 de
la LPHE. '

2. La Consejeria de Cultura deberi ser notificada de la —-
apertura y resolucién de los expedientes de ruina que afecten
a bienes inmuebles catalogados con proteccién estructural asi
como a aguellos bienes inmuebles catalogados con proteccién
integral que no estan incluidos en el Catdlogo I-BIC. La --

firmeza de la declaracién de ruina no llevars aparejada la

autorizacién de la demolicién.

3. La demolicién total o parcial de bienes inmuebles catalo -
gados con proteccidn estructural, asi como aquellos bienes in-
muebles catalogados con proteccién integral que no estén in -
cluidos en el Catdlogo I-BIC exigira, en todo caso, la autori-

zacidén de la Consejeria de Cultura.

4. La demolicidn total o parcial de bienes inmuebles catalogados

con proteccidn ambiental, exigird la autorizacidén de 1la Conseje -

o .su‘a WO cuc‘
LQCL :bt&eecjaf Qmp

ria de Cultura.
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5. La demolicién o la provocacién de ruina por abandono o neg&igé ia

reiterada de un edificio catalogado, comportard la EhﬁﬁﬁﬁEHEﬂDdElﬁPC_P,u

reconstruccidén integral, segin los deberes impuestos en la Ley del —-

E‘ #

Suelo y en estas Normas.

6. Las posibilidades de intervencién en cada edificio dependerén de
sus condiciones objetivas para la determinacién de las mismas, asi

como para la seleccién de las soluciones, de los trabajos necesarios,

‘I’uu-:ua m

garantias técnicas y cientificas para el desarrollo de las obras.

Los Servicios Técnicos municipales asumirén la responsabilidad técnica

de interpretacidén de las condiciones, limitaciones, garantias y apli -
cacidn, en cada caso, de las medidas adecuadas para la proteccién y -
conservacién del inmueble. En esta labor y en las demis necesarias de
investigacidén histérica o cientifica sobre los edificios o sus restos,
serd obligada la informacién y asistencia @ las obras que se acometan
de titulados superiores especializados que designe en cada caso el —

Alcalde o Comisién de Gobierno, a propuesta de la Comunidad Auténoma,

m m RRRKER

o en su caso, de la Universidad competente, y por cuenta de la pro -
| . piedad de las obras, si procede, o bien por gquien en cada caso se es-

tablezca.
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Art. 3.9 Definiciones generales sobre las edificaciones protegidas. ﬁ{//jz
EL SECRETARIO DE LA C. P.U.

l. Por tipologfia de la. edificacidn se entiende la organizacidén
y distribucidn de los espacios interiores y exteriores, adecuados

a usos y funciones concretas, que se presentan en esquemas tipi-

omas:

cos repetidos, segin las épocas, clases sociales, usos y cardcter

de las edificaciones (ver art, 5.39 y siguientes de estas Normas).

2. Por envolvente externa se entiende la superficie cerrada de las

partes de la edificacién en contacto directo con la atmésfera ex ——

terior que definen los cerramientos de la edificacién (fachadas,

medianerias, patios, porches, cubiertas, zagillanes abiertos y patios

cubiertos con cristalera, toldos ¢ lucernarios).

3. por estructura interna se entienden las estructuras resisten -

tes, que puedan ser portantes y sustentantes:

a} Estructura portante es la que transmite las cargas y esfuerzos
!a acumulados de la masa del edificio al terreno (muros de carga,

pilares, columnas, vigas, jécenas, cimentacién, etc.).

b} Estructura sustentante es la que transmite como carga sola -
mente su propio peso, mis la sobrecarga de uso que soporta

‘(viguetas, forjados, escaleras, balcones, voladizos, etc.).
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4. Por crujia del edificio se entiende el ESp&wwgmﬁqmﬁnﬁﬂwemnxmiweel

didc entre dos muros de carga o pdrticos consgeutives:dzue lué:
AFROBALO DEFINITIVANENTE

5. Por afiadido se entiende todo elemento que, consgrgidél-=3§8

en fecha posterior al edificio original, no rEf%EéREﬁﬁ%D LAZ.P U

gin interés para la lectura tipolégica del mismo; ni qué”

por sus propias caracteristicas puede ser considerado de

interés histérico, artistico, estructural, cultural o so

ciolégico.

Seccifn 28, Clasificacién de Edificios, Conjuntos y

Elementos.
Clasificacidén del PRatrimoriio Arquitectdnico.

Se establecen dos niveles generales de clasificacidén del
Patrimonioc Arquitectdnico actual y d; los espacios no --
construidos, en funcidn de si interés de conservacién in
dividualizada o genérica:

I Grado, integral.
a) Patrimonio IT Grado, estructural.

Catalogado. {1171 Grado, ambiental.

 Proteccidn de conjuntos

Conformes con la MEnores.
b) Patrimonio -
ordenacién.
No Catalo-
N .
gado. , No adaptados

Disconformes con la ordenacidn,

(o "fuera ordenacién'")}.
»

4.
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Art,

3.11

Patrimonio catalogado.

ll

inmuebles sometidos a una proteccién ind1v1dualizada3por

sus valores objetivos y gingulares, segin los siguientes

criterios: EL SECRETARIO DE L4 C.P.u.

N JUNTADE aucaiusia

[}g(@”?~1'

LAY y
COMISION Prgviszias nr
Diligencia: Para fiarp-

Se entiend Patrimonio catalogado, al cgpiunie da™
€ entlende por Patrimonio catalogado, al ¢
P g ! R?ﬂ‘. ﬂJO x.ueEr NITS

pabl el

LY

\-' .

Grado I, proteccién integral, incluye aquellos inmuebles

Yy elementes de éxcepciona%es valores objetivos de caréc-
ter arquicvecténico, histérico, artistico o tipico que,

con independencia de su estado dp conservacién deben man--
tenerse en su total integridad, con especial respeto
cientifico de sus caracteristicas singulares y de los
elementos o partes concretas que lo componen, procuréhdoée
su recuperacién funcional y monumental por todos los me -

diog de la técnica.

Grado I1I, proteccién estructural;” incluye aquellos inmue-

SRS

2

PR .i‘

! e of

VIE-ZP:_?“E

bles y elementos de especial valor artistico, arquitecténico,

pintoresco, tipico o ambiental que por sus caracterfsticas

objetivas y por conformar el ambiente urbanc en que se hallan,

deben ser conservados con tratamientos especificos para man
tener sus condiciones volumétricas, estructurales, tipolégi

cas y ambientales; sin perjuicio de obras interiores o exte

-

riores de adaptacidn , compatibles con el uso pertinente a gu

estructura y funcidén urbanas.

Grado III, proteccidn ambiental, incluye aquellos inmuebles
y elementos de valor arquitecténico, decorativo, popular, -
pintoresco, tipico y ambiental que por las caracteristicas
de su fachada o tipologia y por ser piezas de un escenario
urbano concreto, deben conservarse con los detalles ambien-

tales y estéticos externos e internos que los caracterizan,

tanto de disefio y altura, como materiales, salvo disposicién

expresa y complementaria de la Ordenanza Grafica.

QR
or

43
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Art.3.12

LY

' {0“’"“\A
[REAN N
i COMISIOY PROVINCIAL o l‘(‘ m "40

Diligeneiz: Para hiacer constar qua el

2. De acuerdo con los articulos 25 de la Ley 95&3 “%}R%rQQUe
del Reglamento de Planeamiento y 21 de la Ley’@Eﬁb@d%?fﬁBaldbﬁﬁFNTE
nio, se crea el Catdlogo de inmuebles protegidos comd do~.. il

cumento complementario de las determinacioneséTﬁE&%ﬁng)ﬁ{/&é

pecial

Patrimonio No Catalogado.

l. Se entiende por patrimonio arquitecténica y urbanistico
no catalogado, al conjunto de inmuebles, espacios no cons-
truidos o elementos, sometido a una: proteccidn genérica
mediante normas de conservacién,redificacién o intervencién
por reunir la condicidén de piezas o componentes del conjun-~

to urbanistico de 1la ciudad en un todo integrado.

2. Este patrimonic no catalogado, segin el nivel restric-
tivo''de las normas de conservacidn, edificacién o inter-
vencidn que sean de aplicacién en cada caso, se subdivi-
de en:

[y

a) Confarmes con la ordenacién:
BaRanA ¢

a) Proteccién de conjuntos menores, afectard a los in
muebles, espacios, elementos o solares aislados, que,
por hallarée en la prpximidad de monumentos o edifi-

cios chalogados o eﬁ su perspectiva de vistas, o por
fqrméf partg de una calle o plaza,¢ un escenario urbg
no tipico y'Eon personalidad histérica o pintoresca -
~aungue las condiciones objetivas de cada inmueble o

elemento aisladamente considerado no sean de especial
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COMISION PROVIRCIAY BF 5

Diligensia: Para hacar sonciar que el

resente expedienle fué:
valor-, deberan mantener sus detalles esenciaf} cé%—
. ' RPRDEADO DEFINITIVAMENTE

cretos de altura, volumen, colores, perfiles, diStrﬁb%_jﬂL,iﬁgﬂ
cién de huecos, aleros, decoracidén principal y materia-

les de fachadas; o, en caso de obra de nueva pERft&RETARIQDELA C.P.U
ampliacidn, deberan conseguir la reproduccién fundamen-

tal de los ritmos y proporciones de los detalles ante--

riores en el edificio preexistente; o, en caso de desco

nocerse aquellos} se propendran las soluciones estéti—-

cas mAs adecuadas al espacio y ambiente dominante.

b) Se redactan para todos ellos, y siempre que sea per-
tinenté, Ordenanzas Gréaficas con las siguientes determi
naciones:
a: Edificio de catalogo, conservaéién.
a,l: Se admite aumento de edificabilidad en altu-
ra,Para ocupacidén de parcela, se recurriri a las -
Normas Particulares de zona, segin se le permita -

en funcién de su proteccidn.

b: Preferencia de rehabilitacibén scbre sustitucidn.
Para casos de sustitucidn, se mantiene la misma es
tructura de fachada del edificio actual y tal como-
figura en la Ordenanza Grafica: ritmo y proporcidn
de huecos, relacidén de llenos y vacios, incluyendo
materiales, colores y buhardas o chimeneas si las-

hay.

c: Para casos de sustitucién, la distribucién y for-
ma de huecos seguiri la misma modulacidén que un e-~

dificio gufa o pauta.

d::Se admite la colocacidén de algin elemente del en——
torno (segin repertorio que figura en la Ordenanza

Grafica y Titulo VII, Capitulo II de estas Normas).

e: Adaptacién de fachada al entorno, segiin dibujo de-

la Ordenanza Grafica.

f: Sustitucién diferida.
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Diigenoia: Parg hacer corstar que el
presente sxpedienle {ué:
APROBADO DEFINITIVAMENTE

12 b i

ELSECRgzﬁﬁE;SELA C.P.U.

Conservacidn y adaptacién.

Sustitucién con elementos del en
torno (d) o rehabilitacién.

Sustitucién o rehabilitacién.

Adaptacidn y en caso de sustitu-
cién como *

En caso de sustitucidn como *

Sustitucién o rehabilitacidn.

Conservacién con ampliacién.
Edificio guia o pauta.

- Sustitucién diferida como *

Ttk

oy
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[ ' ] COMISION Pacamicit oo i
Diligencia: Para hager teastar qua el
m &) Edificios "no adaptados" al planeamiento @radenid' BlaBdienta fué:
L titucién diferida", que afectard a aquéllas eBRFQRARQPEFINITIVALENTE
. nes o elementos inmuebles que, en virtud de la pregé&—fji.}ﬁﬁ
u te ordenacidén, quedan conformes- o no resulta:amﬁ ELAC.P. L.
- mente disconformes con la misma, y que, por tanto, no
& estin "fuera de ordenacidn', tienen unas condiciones
- de volumen, uso tipologia, alineaciones, altura o a-
& provechamiento no adaptadas en todos sus extremos a
v la nueva ordenacidén ("conformidad transitoria"); en
tal manera que, s8i por decisién de la propiedad o ==
fuerza mayor, accidente o ruina hubiesen de demoler-

se en todo ¢ en parte, la nueva o futura edificacién
deberd adaptarse a las condiciones del presente pla-
neamiento ("sustitucién diferida"); pero gque, entre

tante, al no quedar fuera de ordenacidn, sustantiva

—_—=

¥ expresa o adjetiva, podrén realizar las obras de

"conservacidn necesarias que se estimen convenientes

durante la vida til del edificié} Aparecen como "f*
en las ordenanzas gréficas de Conjuntos menores (pun

to "b" anterior).

| g

B) Disconformes con la ordenacidén ("“fuera de ordenacién").
N

=3

d) Edificios o elementos impropios, considerados "fue
ra de Ordenacidn' bien con caricter sustantivo por no

« ser expresamente, conformes con las condiciones de e-

[ I oo |

dificacién exigidas, segin la ordenacién propuesta en

el Planeamiento.

e) 0 Bien con carédcter adjetivo por ser elementos ina
decuados claramente disonantes e impropios del &mbito
en que se hallan (afiadidos supérfluos en edificios ca
talogados, fachadas, materiales, decoraciones, publi-
cidad, marquesinas, etc.) que, sin dejar fuera de or-

denacidén todo el edificio, requieren la supresidn o
I alteracidén de sus afiadidos o elementos inadecuados.
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Art, 3.13

ti
(emc T
Diliganeia;

3. El Patrimonio No Catalogado que no sean eleﬂ%n%%%?i ;5%9 }”THEVTE
pios estard igualmente sometido, por principio, a lag 9°rq'_é§50
mas generales de conservacién de edificios y usos, y por
ello, todo proyécto de demolicién se presentarad EtSmBRERNGODELFC.P.U.
del correspondiente proyecto de obras‘yzla forma en que

éste se incluye y adapta al entorne. (1)

4. Sin embargo, cualquier edificio no catalogado que se
rehabilite de forma privada, o acogido a alguna de las
vias pldblicas de rehabilitacién, podréd optar, -con inde
pendencia, y nunca en perjuicio de los criterios obli-
gatorios que figuran dentro de las Ordenanzas graficas
o estéticas en general, -a las condiciones de las Normas
particulares de zona, si ést?rmejora'éu condicidn de a-
prevechamiento actual (obras de ampliacidn art. 2.14 de
estas Normas).

Seccidn 3% ,Clasificacién de las intervenciones.

Tipos de obras e intervenciones.

1. Las Obras de que son susceptibles los edificios, con-
cebidos en su totalidad,pueden ivariar en orden creciente
de su nivel de intervencién transformadora del edificio

original, segin la siguiente jerarquia:

a) Mantenimiento.

_1) Conservacién ,%Wq ?nfsm,!}z \'\6\0.. \1 %[QLJ
rodflade d

b} Consclidacién. JRECC&Qr) . EhEﬂES

2) Restauracién
1990
a) Restauracidn arqueoldgica. 2@ de xuuxn Je 9
LA SECRETAR(A,

b) Restauracién con recuperacidn.
3) Rehabilitacién

a) Modernizacién.

b) Reforma.

Al
‘F"M,
¥ 3

(1) Proyecto de obras de nueva planta, o en su cégo de la parte ‘qu

se sustituya quedando condicionada la concesién de licendia de
de demollclon a la conce81on de la correspondiente llcen01a d

- A ~0

de edlfJ.cam an.

-
v
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Reestructuracidn Brow - i Pora huen senstar gue of
Precssiily ratene fud

APRCEAD0 DERNITIVALMENTE
b) Sustitucidén con vaciado interior. w, L. 1950

a) Reconstruccién integral.

i
wiad

EL SECRETAH@A C.P.U.

Obra de nueva planta.

2. Los elementos o partes constructivas o decorativas
del edificio que, a efectos descriptivos de las inter-
venciones anteriores, se tienen en consideracidén como
agregados diferenciables, son (ver art, 3.9 de estas

normas).

a) Estructuras resistentes.

* Portantes

* Sustentantes

b} Cerramientos

% Exteriores {fachadas y medianerfas no resistentes).
* Interiores (tabiques distribucién interior, obras

menores de fédbrica en jardines, patios, etc.).

¢) Instalaciones, segiin afecten al edificio:

* Menores (agua, saneamiento, electricidad, gas, te-
lecomunicacién, incendios, distribucién de agua ca
liente y calefaccidn, riego, seguridad y alarma, -

. ete.).
* Mayores (elevadores, montaplatos, calderas, cémaras,

escaleras mecénicas, aire acondicionado, etec.).

d) Acabados, o remates, interiores y exteriores (tejas,
revocos, pintura, carpinteria, vidrieria, solados, ais-
lamientos, revestimientos, cielos rasos, escayolas, can
teria, decoraciones, relieves, impostas,.cerrajerias, -

etc.),
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Art. 3.14
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. COMISi0N P'sf.ﬁ'*’ ASLTI IR )
Diligencia: Parg

T (U683 wun p)

3. Aunque las intervenciones que a continuacidfie§ile detasic fus:

llan se refieren a la globalidad del ed1fic1o,Ag§rB;gE}DE‘N”.VPF"\?E
que dichas obras son necesarias en su conjunto, con eg JL-*Jgo

fin de su mas adecuada conservacién o adaptacifingcemcR@D pe A C.P.U.
sible que un mismo edificio o inmueble requiera inter-

venciones simulténeas de algunos de los distintos tipos

enunciados, segin se consideren las obras necesarias 80

bre cada parte del mismo, tanto actuando en los diver-

sos cuerpos de edificacién del conjunto edificado como

en las diferentes partes, pisos, estructuras, alas o ele

mentos de dicha unidad inmueble; dependiendo del estado

variable de cada categoria o grado de catalogacidn obje-

tiva o relativa que se le adscriba en el presente pla-

neamiento (o en la inspeccidn definitiva que haya de lle

varse a cabo en dicha edificacidén), para que se determi~-

ne un tipo u otro de obras de intervencién dominante o

particularizada (caso de edificiocs cerrados).

4. En el cuadrp 3-1 de este Titulo se recogen resumidas
las caracterfisticas de cada uno de los tipos de obras de
intervencién segiin los elementos o partes de la edifica-
cién sobre las que puede actuar, como en los articulos

siguientes se desarrolla.

Conservacién.

1. Obras cuya finalidad es la de cumplir con la obligacidn

de la propiedad de mantener loz terrenos, edificaciones e
instalaciones en las debidas condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornato piblicos, y que queden contenidas en el
limite del deber de coaservacién gque corresponde a los pro-
pietarics (arts. 181, 182 LS).
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Art. 3.15
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Diligoncia: Pura bos

. . , =l TR Sue el |
2. Pueden matizarse dos tipos de obras o 1nterven9¢QMQ&mﬁﬂmMehm; ’
dentro del deber de conservar: APROBAGO DEFINITIVAMENTE
(AL ST

a) Mantenimiento de todas las condiciones eStruetEEgéEﬁETAmo

LA TP U,

y elementos del edificio en perfecto estado de salu-
bridad y ornato exterior e interior, con las obras me
nores precisas de reparacién de cubiertas, acabados,
humedades y remates, para su adecuado funcionamiento,
incluso habrin de conservarse las decoraciones, carpin
teria y mobiliario adosado, procedente de etapas ante-
riores de utilizacién congruentes con la categoria.y
uso del edificio o elemento. No se admitir&n nuevas

instalaciones mayores.

b) Consolidacién de elementos de las estructuras resis-
tentes, o su refuerzo o reparacién, con eventual sus-
titucién parcial de éstas, para asegurar la estabi-
lidad del edificio y de sus partes existentes (o de
las ruinas, muros y cubiertas que restasen) sin apor
taciones de nuevos elementos, debiendo quedar recono
cibles, en el caso de los monumentos, las obras, sus-
tituciones o refuerzos realizados. No se admitirén

nuevas instalaciones mayores.

3. En el caso de conservacién de espacios libres, plazas,
p?tios ¥ Jardines catalogados, se mantendran el disefio,
arbolado y demis elementos vegetales que lo caracterfzan,
asi como pavimentos, mobiliario e instalaciones que en

conjunto motivan su catalogacién.,

Restauracién.

l. Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al
edificio sus caracteristicas originales, cientificamente

conocidas, tanto de sus estructuras como de sus elementos,
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acabados y decoraciones, sin hacer aportacione®jpugMas,que. ... .

pretendan la reconstruccién de las mismas. presenie exueianiy fudt
APRBZADD BEFRETIVALIENTE

B BT
2. Pueden distinguirse dos niveles de restauracién: ' A L]

EL SECRETARIO DE
a) Restauracién arqueolégica, o labores de intervencidn,

con estrictos criterios cientificos, tendentes a la

investigacién del edificio para devolverle su més in-

tegra estructura y aspecto original, con las obras de

consolidacién que sean necesarias, asi como eliminando
los afiadidos de épocas posteriores que no revistan nin
gin interés para la tipologfa del mismo; sin perjuicio

de realizar las supraestructuras que, en su caso, ga-

ranticen la mixima conservacién del edificio o monu-

mento, haciéndo éiempre reconocibles tales obras (CE

P

bricién de ruinas, picado de revocos, excavaciones ar-
queolégicas, consolidacién de estructuras, etc.)}{("ri-

prigtino" en la terminologfa arqueclégica).

i 5

b) Restauracién con recuperacidn, cuyas obras, ademas

v

de las anteriores propias de la restauracidén arqueold

gica, tratan de reponer los elementos estructurales

in?ernos y externos en ruinas, caidos o deteriorados,
bién despiezéndolos y numerdndolos o reconstruyéndolos
y recomponiendo cientificamente lo que la investigacidn
permita demostrar;completande, en su caso, las decora-

ciones, estructuras, artesonados, vigas, solados, cu-

biertas, etc., con técnicas y materiales idénticos a
los originales en toda la calidad de sus reproduccip
nes: o bien con materiales, en otro caso, claramente

diferenciados para su reconocimiento (repeticién de

viguerias, techos, mamposterfas, dibujos y decoracio
nes o sus ritmos y colores, distinguiendo lo nuevo
de lo viejo), llegando a cerrar los espacios conoci-

dos, sin aumentar su volumen ni alterar su tipologia,
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que no afecten a la estructura portante.

APROBADQ DEFINITIVARENTE
. 2 2L 1530
Todas las obras precisas de adecuacidén y mejora de ks
la habitabilidad interior y exterior delELSHGEBIARIO c.éu.

con sustitucién o nueva implantacién de las insta-
laciones, asi como retejado y demds obras menores

de acabado.

En cualguier caso deberd guardar siempre visibles
las estructuras y elementos decorativeos internos y
externos originales que revistan interés arquitec-
ténico o histérico, dejando "testigos", cuando no
sea imprescindible su ocultacién o revestimiento
por razones estrictas de seguridad o aislamiento;
y en especial serin conservados y restaurados las
fachadas, aleros, decoraciones, rejas, huecos y o-
trog elementos externos que ideritifiquen al edifi-

clo.

Reposicién o sustitucién de elementos estructura-

les deteriorados, cuando no ofrezcan garantias de

seguridad mediante su simple restauracidn o repa-

racién, afectando a la estructura resistente inter

6)

na, a las instalaciones de elevadores y cerramien-

tos, manteniendo la posicién relativa de las estruc
turas sustituidas; ello sbélo cuando existiese expe-
diente incoado de declaracién de ruina no inminente
o la inspeccidn técnica municipal lo autorizase. Se

excluye la reestructuracién.

Debera mantenerse en todo lo posible la tipologia
estructural del edificio original en las crujias,
voliimenes, tipo de cubiertas y patios del mismo,
asi como los espacios libres interiores de parcela

(patios, jardines); sin perjuicio de que segiin cada
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queoldgica o recuperacién integral, en caso de ser cono—

cido documentalmente o haberse levantado el piano de oZ;aiL
C.BU

para su despiece o demolicidn cautelar. L SZCRETAROCGEL

II) O bien, las técnicas de reproduccién y construccién nor -

males con materiales modernos que permitan reproducir ——

fielmente todos los espacios y elementos decorativos cono

cidos exteriores e interiores o suplir las partes y ele -

mentos presumibles del edificio original, sin aumento de

volumenes y superficies ni modificacién de su tipologia,

si bien con las condiciones de habitabilidad modernas.

b} Sustitucidén o vaciado interior, cuando el interior del

edificioc no revista especial interés, y su estado sea se-

- miruinoso o exista una diferencia apreciable de aprove

-—

chamiento, o la reparacién sea costosa y superior al de -

ber de conservacidn; interviniéndose mediante la demol

i -

cién y reedificacidén de toda o parte de la estructura en

el trasdos de la fachada, conservando ésta y sus remat

aleros y restaurandola; se autorizan incrementos de vo

es o

lu -

men, aprovechamiento de mayor rentabilidad, pisos nuevos y

y ampliaciones, segin las Normas particulares de zona
autoricen, con toda libertad interior a partir de la f

» da, como si de obra nueva se tratase.
Obras de nueva planta.
Obras, que al no estar vinculadas a condicicones estric

de conservacién material de un edificio preexistente,

ajustarédn a las condiciones generales de la edificacid

1o

acha-

tas
se

n
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que les correspondiera por ser reestructuracién QF%@E&%DDEF”““VAMENTE
de un conjunto menor o, en general, a las demis condikéé'ﬂi-iﬁﬁﬂ

nes estéticas propias de las Normas 'particulareEEL'.ngmmOD (Kc.p.u

del Planeamiento.

Seccién 4%. Compatibilizacifn de las intervenciones

segin grados de proteccién.

Art, 3.19 Determinacién de las obras precisas de intervencién en

los edificios catalogados.

1. Las obras precisas que se podrén.o habran de realizar

en cada edificio concreto dependerdn de:

a) La documentacidn aportada del inmueble ¥ su inspeccidn

previa.

b) El subgrado asignable al edificio catalogado, en su
caso, segin la informacién anterior, para fijar la
necesidad o admisibilidad de las obras propuestas y

sus alternativas.
¢) Las Normas aplicables de aprovechamiento.

2. Las obras de intervencién posible en todos los edifi-

cios catalogados se sujetaran al sigueinte procedimiento:

a) Presentacién de documentos e informacién completa del

inmueble, y el destino gque se pretende darle, con las




a2
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EL SECRETARIO D(&z&;. P.U.

3. En la fase a) del nimero anterior de este articulo po-

cia y su tramitacién habitual.

drd concurrir la solicitud de la cédula urbanistica, sin
que ésta, en caso de haberse emitido con anterioridad, -
condicione las determinaciones que se impusieran con arre

glo a las sucesivas fases antes mencionadas.

4, Desde la presentacién de la documentacidn y propuesta
de destino y obras a que se'refiere la fase a) del nlmero
2 precedente, hasta la notificacién de la necesidad de o-
bras de investigacidn de la fase b) 6, en defecto de ésta,
del informe y cédula a que se refiere la fase c) del nime
ro 2, no pedrén transcurrir m&s de 30 dias.

5. En la determinacién municipal de las obras de interven-
cién en cada edificio concreto, referidas en la fase ¢) -
del nimero 2, se expresarin aquellas que son necesarias ——
dentro de cada Grado y Subgrado de catalogacién y para ca-
da parte o elemento del edificio, distinguiéndolas de las
que Sean simplemente admisibles. A los efectos del art., 182
de la Ley del Suelo, se considerarin que las intervencio-
nes necesarias se contienen en el 1imite del deber de con-

sérvacién que corresponde a los propietarios.

6. Loa proyectos que afecten a los elementos catalogados
con el Grado I ¢ a elementog de Conjuntos Histdricos que
se pudieran declarar deberén redactarse de acuerdo con -
las Instrucciones correspondientes dadés en circular de

la Direccién General de Bellas Artes, Archivos y Biblio-
tecas a las Comisiones del Patrimonio Histérico Artisti-

CO.
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APROBADO DEFINITIVAM ENTE

1. Para una més perfecta informacién de cada edificiL,zréﬁ" 450
ferida en el apartado 2.a del artfculo anterioii ﬁmﬁﬁﬁﬁ)ﬂp_ "
de la fundamentacién cientifica del informe municipal que

haya de determinar las obras precisas o necesarias‘y deli-

mitar las admisibles en cada Grupo y Subgrupd de los ihmug

bles catalogados, o para las condiciones de intervencién

en los dem&s casos del patrimonio arquitectédnico no cata-

logado, los documentos que podrén exigirse variarén segin

el Grade, con arreglo al siguiente listado:

1.~ Planos de informacién del estado actual que consta-

ran de:

a) Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta

de cubiertas y sétanos a escala 1:100.

b) Planos de fachadas, alzados interiores y traseros, a

escala 1:100.

¢) Secciones indicativas longitudinales y transversales,

" a escala 1:100,

d) Planos de las zonas libres, jardines o patios interio
: res, con indicacién de todos sus elementos de fabri-
ca (muros, exedras, fuentes, tipo y aparejo de la pa
vimentacién, etc.) y vegetales (especies arbéreas,
porte y ubicacién exacta de cada &rbol, clases de ar

bustos, setos, etc.) a escalas 1:100 & 1:50.

e} Detalles de acabados interiores del edificio con in
dicaciones de pavimentacifn, revestimientos, ventanas,
barandillas, escaleras, alféizares, etc., a escalas

1:50 4 1:20.
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f) Estudio de volimenes y cuerpos del edificﬂ%ﬁﬁdﬁﬁ%g%%;uxavﬁmgNTE

laciones morfolégicas o compositivas, a escalasilé2?gibiq€ﬂ

& 1:100. b |

EL SECRETARIO Q%&C PU

g) Sefialamiento sobre los planos anteriores de las par-

tes, elementos zonas o instalaciones que requieren

reparacidén, sustitucidn u otras intervenciones.

2.- Documentacidn histérica e historiografica del inmue-

ble, caso de ser conocible, con referencia a:

a) Autor, Arquitecto, plancs originales, promocidn y

uso inicial.

b) Planos de su evolucién y transformaciones, identifi
cacidn de afiadidos y ampliaciones con sus fechas, e-

volucién de los usos posteriores.

¢) Grabados antiguos, documentos literarios, fotografias
de época, asi como la evolucidén del entorno urbano
en que se halla, alineaciones y ubicacidén aproximada

en planos antiguos.

3.~ Documentacién fotografica del edificio en su conjunto
y del estado actual de las estructuras, de los detalles
interiores, fachadas, patios, colores, decoraciones, mol-
" duras etc., asf como el alzado de los edificios contiguos
en la misma manzana y perspectivas de la calle en que se
encuentre con dibujos expresivos del anilisis formal y
efectos de perspectiva urbana (ritmo de huecos, luces, co

lores, etc.)
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yecto basico o del proyecto de obra propuestAPREIALOMERAFIVAMENTE
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‘ SECRETARIOD
anélisis de las edificaciones existentes en todo el fren-

bientales del conjunto urbano, perspectivas aﬁcroquis deE{/ﬁi
AGPU

te de la manzana en que se halla el edificio para el que

se solicita licencia, incorporando en el conjunto el nue-

vo edificio o la reforma propuesta que muestre su adecua-

cidn, escala y armonizacidén con el &mbito urbanc, de con-
formidad con los articulos 73 de la Ley del Suelo y 98 -«

del Reglamento de Planeamiento, y a los efectos de las —-
respectivas fases a}) y d) del nimero 2 del articulo ante-

rior.

3. Igualmente se aportard toda la documentacién precisa

para la perfecta identificacién de los usos propuestos,

‘con un andlisis del impacto y consecuencias espaciales

¥ funcionales de los mismos.

Intervenciones compatibles en edificios catalogados.

1. En el CUADRO 3.2 de estas Normas se recogen, con ca—
racter indicativo y detalladamente, los tipos de obras de
intervencién compatibles, en principio, con cada Grado y
Subgrado de proteccién del Catllogo, segin las diferentes

ﬁartes o elementos afectados de la edificacién.

2.'La diferenciacidn del subgrado A 6 B, dentro de cada
Grado del Catadlogo, se hace conforme al exémen y evalua-
cién rigurosa de las obras de intervencién que son nece-
sarias o admisibles en cada edificio concreto, y segin

las partes o elementos del mismo que hayan de conservar-

ge, restaurarse o reconstruirse.

63




&

e QI o R e : =)

i o iy
le-gr-ﬂu-.’l.

alanie fud:

3. En todo edificio y en todos los casos sera ne@@?&ffbv
¥y obligatorio como deber que corresponde al propfﬁi%ﬁ?%ﬁj?Ef”hnUlifﬁr
como minimo, realizar las obras oportunas de mantenimieé 33&.@553

to y consolidacién, referidas en las presentes, Bi8RPREIARIOAE ACP LU
compatibles con el edificio y después de cualquier otra

intervencién.

4, En todo edificio catalogado en cualquier Grado, o no
catalogado, seré posible realizar las obras de interven
cién apropiadas al Grado o categoria precedente en orden
de mayor a menor conservacién segiin estas Normas y el --
CUADRO 3.2, y en ciertos casos justificados por la ins
peccidn, investigacién y exd@men cientifico del edificio,
podréan imponérse obras necesarias proﬁias del Grado pre-
cedente, incluso impedirse, razonadamente ciertas obras
de intervencién degradantes de sus condiciones, que fue
sen autorizadas o posibles en el misme Grado en que es-

tuviese catalogado, segiin dicho cuadro 3.2.

5. La catalogacifén de edificios y elementos del Patrimo
nioc arquitecténico, recogida en este planeamiento con -
arreglo al Grado o Subgrado que se asigna a cada edifi-
cio,ﬁho confiere, por principio, el derecho al propieta
rio a realizar todas las obras e intervenciones que en el
CUADRO 3.2 se recogen indicativamente para cada nivel; de
péndiendo de la informacidn preceptiva, referida en los
articules precedentes de esta Seccién y en el nGmero 2
de este la determinacién de las obras admisibles. In-
cluso en un edificio no catalogado, tras su exémen opor
tuno cuando se produjeran hallazgos de interés, en vir-
tud del articulo 58.1 de la Ley del Suelo, podrén limi-
tarse sus obras de intervencidén a las propias de uno ca
talogado, imponiéndose la restauracidén o conservacidn

de aquellas partes o elementos gue su andlisis justifi-

cara, sin derecho a indemnizacidn.
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. EL SECRETARIO DE{AR P. U,
Intervenciones en edificios de proteccién integral (Gra 0 .

l. La=s obras necesarias serdn las precisas de conserva —-—-
cién (mantenimiento y consolidacién) y restauracién ar -
queoldgica, por todos los medios de la técnica y con -

criterios cientificos.

2. Solo se permitirin como admisibles obras sociales —
Justificadas de recuperacidén, modernizacién o incluso re —-
construccién integral, segin cada edificio y estado de sus
elementos o parte; siendo recomendable estas Gltimas inter-
venciones y el uso active del mismo cuando su mal estado

y funcién urbana lo requieran para garantizar su conserva -
cién.

3. Los usos admisibles serén iguales o andlogos a los ori-
ginales en sus consecuencias espaciales, tipoldgicas y es -
tructurales, y sélo con los métodos y la cautela de la --

restauracién.,

4. Los documentos exigidos serédn todos los indicades en el

art. 3.20 extremando su elaboracién y su obtencidn historic

:gréfica, en archivos, bibliotecas y miseos.

5. En aquellos casos en que el inmueble esté afectado por 1la

declaracidén de BIC,se estard a lo dispuesto en los articulos

4.6.1 y 4.7 .
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Intervenciones de edificios de proteccidén estructural (érgdéu&liﬂgﬂ

EL SECRETARIO DELA c.p ]
l. Las obras necesarias serin las precisas de conservacién y —— ’
restauracién (arqueoldgica y con recuperacién), con rehabilita -

c¢idén, incluida modernizacién y reforma en los casos que proceda.

2. ©S6lo se permitiradn como admisibles obras parciales, segin -
cada edificio y el estado concreto de sus elementos o partes, -
tendentes a la rehabilitacién y la reconstruccién integral del edi.’

ficio.

3. Los usos admisibles y la documentacién serén como los conteni-
dos en el Grado I precedente, si bien puede flexibilizarse en cuan

to al uso si con &l se beneficia la conservacidn del edificio.
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s 08 ROV oF URSANISHO
Diti,encia; Para nacer conslar que o)
presente expediente [ué:

MENTE

(Grado III). 123 190

1. Las obras necesarias serén las imprescindfﬂi%épaﬁJAHK)DELA C.P.u.
conservacién de los elementos visibles o no visibles
(fachadas, cubiertas, patios, escaleras, etc.) que

han motivado su catalogacién.

2. Cuando la proteccién ambiental afecte a un lienzo

de muro de fachada de piedra que haya sobrevivido a -
pesar del estado interior del inmueble, se procederi

a su conservacidén sin ning(in tipe de intervencién que
suponga un dafio en la estructura del elemento portante,
ya sea apertura de huecos, revocos, pinturas, revesti~
mientos o cualquier otro tipo de intervencién que atente
contra su integridad; pﬁdiéndose edificar, por detras

¥ por arriba de este, tal como indique en cada caso la
Norma particular de zona y Ordenanza Gréifica que le a-
fecte respetando también el cardcter histérico del ele-
mento y remarcando su unidn con la arquitectura de nue-

va planta Que se proyecte.

3. Seran obras admisibles todas las demds, con expresa

exclusién de la demolicidén de los elementos a conservar

‘feferidos en el art. 3.11 sometidos a su previa autori-

zacién en cada caso.

4. La documentacidén serd la del art. 3.20 documentos 1%
y 3% y, eventualmente, 22, con los datos graficos del -
proyecto de volimenes propuesto en los nimeros 2 y 3 de
dicho articulo. Las obras serdn inspeccionadas por los
Servicios Técnicos Municipales, sin perjuicio de otros

expertos convocados al efecto.

6 ¢
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Art. 3.25

Art. 3.26
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1 LBMSEITRIA BF 02788 SHELICAS
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Intervenciones en edificios bajo proteccién de coHIVRESEIL DE Yszansuo
Difigencia: Para hacer constar que of
presante expediente fus:
APROBADO DEFINITIVAMENTE
1. Los inmuebles no catalogados pero afectados por up 4 .4qq

menores.

conjunto y seflalados con tal fin, a que se refiere la le
tra Aa) del art. 3.12 les serén de aplicaciénEkggcggg ﬂg ELA‘C.P. 0.
ciones generales de edificacién, con las limitaciones -
propias de su situacién relativa contenidas en Ordenan -

zas Graficas.

2. Los documentos informativos y de proyecto serédn los -
que se refieren en el art. 3.20 documentos 12 y 32, ¥y
en especial los fotogréaficos de los pérrafos 1.3% y 2,
que demuestren su perfecta adecuacién al ambiente. Se -
aportard copia del conjunto al que pertenece el edificio
que serd suministrada por los Servicios Técnicos, inclui

ré la propuesta de fachada del edificio correspondiente.
Intervenciones en edificios o elementos impropics.

1. Cuando el edificio, segin el art. 3.12, estuviese
fuera de ordenacién con caricter sustantivo, se estaré

a lo dispuesto en el art. 60 de la Ley del Suelo.

2. En los edificios de proteccién I y II no se admitird
la apertura de nuevos huecos en la fachada principal. Es
;6 abarca cualquier tipo de apertura pero en especial, -
ias puertas de garage. Se admitira algin tipo de apertu
ra para este Gltimo uso s6lc en fachadas secundarias o

traseras, si el edificio las tuviera.

En los elementos de proteccidén III, se tendra en cuenta
el paArrafo anterior si lo que se ha catalogado es la fa-
chada completa. De no ser asi, se estaré a lo dispuesto
por el articulo 7.13 de estas Normas u Ordenanzas Grafi-

cas que lo afecte.

JUNTA LR ANDALUGA ~ -
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Art. 3.27 Afeccién del aprovechamiento urbanistico en las interég%gigﬁrPVAMENTE

12 UL, 35D

Difig gancia; Pdm

nes para la proteccién del patrimonio.
1. Consecuentemente con el art. 2.13 toda interfleSESKRTAuG LAC.P.y

implique demolicién deberd considerarse como obra de nueva -

planta, sujeta a la Ordenacién de parcela y, en su caso a la

reconstruccidn integral de lo demolido.

2. En cualquiera de las obras de intervencidén que se lleven

a cabo en edificios catalogados de I y II Grado de proteccidn

—_— 3

integral y estructural, no sera necesaria de aplicacién para

la concesidn de licencia, la aplicacidén de las Normas parti -

culares de zona ain cuando su edificabilidad resulte superior

a la del aprovechamiento definide por la Norma.

3. En las obras de intervencién que se lleven a cabo en edi
ficios Catalogados de II Grado de pfS%eccién estructural, -
cuando el aprovechamiento actual sea inferior al permitido

en parcelas colindantes, si procede y asi se hace constar en

Catélogo, se admitird la ampliacién del volumen existente -

hasta el que admite la Norma particular de zona y Ordenanza

e2n

Grafica que lo afecte.

4. La ocupacién de las parcelas correspondientes a edificios
catalogados con proteccidn integral o estructural seré la -

existente.
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Art, 3.28
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CAPITULO IV: CONSERVAEION DEL PATRIMONIO AMBIEWTALa, i»
Precenta axr: 2

APRGEAGBDEHHF?’ £
Seccién 1%, Proteccién de los espacios naturales. 12 ‘LMLhﬁma“TE
VL, 30

EL SECRETARIYOE

Disposiciones generales.

1. En virtud de los artfculos 45, 148.1-9% y 149.1-231 de
la Constitucidn se regula la Proteccidn de los espacios
naturales. El derecho de todos a disfrutar de un medio
ambiente adecuado para el desarrcllo de la persona, obli
ga a todos al deber de conservarlo. La legislacidn vigen
te sobre esta materia y las que posteriormente se esta-~
blezcan constituyen normas de aplicacidén prioritaria com
plementadas por el presente documento, a todos los efec-—
tos.

2. La utilizacidn racional de todos.ios recursos naturales
con el fin de proteger y mejorar la calidad de vida y de-
fender y restaurar el medio ambhiente obliga a una vigilan-
cia y gestidén piliblica apoyada en la indispensable solida-

ridad colectiva (art.45.2 C.E.).

3. Las actividades o acciones que violen directa o indirec
tamente lo expuesto en los pérrafos anteriores produciran
en los responsables las sanciones penales o administrati-
vas correspondientes y la obligacidén de reparar el daflo
causado, devolviendo a su estado primitivo el medic afec-

tado {(art. 45.3 C.E.).
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Art. 3.29 Clasificacién de los Espacios Naturales.

Art. 3.30

T
PR AL wongar Gue ¢f
Presenia expediante fug:

APRCB4DO DEF:NITIVAH”M
1.Se establece la proteccién selectiva de los espaqus natura
les mediante la siguiente agrupacién o clasificacién de fdiﬂ
mismos y mediante Ley: EL SECAETARIO DE )4(? U

a)Parajes Naturales se consideran aquellos espacios o lugares
o elementos naturales particularizados, de &mbito reducido
que en razdén de sus valores naturales o paisajisticos con-

tienen un destacado rango natural.

b)Otros elementos se consideran aquellos conjuntos o indivi -
dualidades que por sus especificas cualidades constituyen

un elemento diferenciador del resto de su entorno.
2.Los regimenes de proteccién especial, en su caso, serén los

seflalados en la Ley 15/75 de 2 de Mayo y R.D. 2676/77 de 4 de

Marzo para cada clase de espacio,

Seccidén 2%. Conservacidén del Medio Ambiente Urbanc y Disefio

de Obras en el Viario.

Conservacidén de elementos visibles.

;: En aplicacién del art. 182 de la Ley del Suelo, el Ayun-
tamiento podra ordenar, por motivos de interés turistico o -
estético, la ejecucidén de obras de conservacién y reforma, -
aunque no estuvieran previamente incluidas en Plan alguno,

en los siguientes casos:
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su mal estado de conservacidn, como por habAPBeDﬁDODEFwHﬂVAMENTE

transformado el usc de un predioc colindante a espap ;%Lsiégs

cio libre, o por quedar la edificacidén por encima

EL SECRETARIO DE'L C.P U
de la altura méxima y resultaren medianerfas al des s
cubierto. Estas fachadas visibles desde la via pi-
blica, deberdn tratarse como tales, pudiendo exigir
se la apertura de huecos, balcones, miradores o su

decoracidn.

Jardines ¢ espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde la via pi
blica, se exigiese su adecentamiente, ornateo e hi-

giene.

Los cerramientos o vallados permanentes de jardines

o espacios privados se conservaran igualmente en las de

bidas condiciones de ornato y seguridad.

Limitaciones a la publicidad exterior.

1.

En aplicacidén del art. 2.c y e del Decreto 917/1967,

de 20 de Abril (B.0.E. 9-V-67), sobre normas de publici-

dad exterior y de conformidad con los articulos 17, 58.1.1

73 y 178 de la Ley del Suelc, no se bermitiré la fijacidn

de carteles, colocacidén de soportes ni, en general, ma-

" nifestacidén de actividad publicitaria en todo el ambito

del Suelo Urbano que abarque el presente’planeamiento.

2,

Expresamente se prohibe:

a) La fijacién directa de carteles publicitarios so-

bre edificios, muros, vallas y cercas, estén o no

catalogados.




b}

c)

d)

3.

/«\\ JUNTA pE A‘\'DALM"‘{74
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La fijacién de soportes exteriores o bastidores Diigenca, Pata isier wnstar que ef

exentos o luminosos en vallas, calles, plazas, %g:mesnnmw@ ug:

OBA4
bre edificios, cornisas o tejados, en jardines o DO DEFINITIVAMENTE
parques piblicos o privados, ni en isletas de tré ! Zéﬁ;iggo

fico. EL-SECRETAR DEfA C.py

3

La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre
medianerias de la edificacién, aunque fuese circuns

tancialmente.

La publicidad aclstica en el interior del recinto

amurallado.

S6lo se permitiri, previa licencia, la publicidad ex-

terior en edificios no catalogados con las siguientes con

diciones:

a)

Anuncios paralelos al plano de fachada exclusivamen
te en el comercio propiedad deil anunciante, sobre -
el dintel de los huecos, sin cubrir éstos, ni sobre
pasar la altura de los forjados, ni por encima de
la planta primera; con una altura mixima de 0,50 m
Y longitud méxima del hueco sobre el que se sitien,
sin interrumpir la vertical de los macizos del edi-

ficio, ni sobre sus tejados o cornisas, sobresalien

»do de la fachada menos de 15 cm. en todos los casos.

b) Las placas de identificacién en las Jjambas de los

portales o en su macizo inmediato, tendrén unas di-

mensiones méximas de 25 x 25 .em.’

c) Los anuncios comerciales en pisos sé8lo podrén adosar-

se en'el balcén o ventanas del piso, sin sobrepasar

el ancho del hueco o balcén respectivo, ni sobre los
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tegoria no se permitirén anuncios de ninguna clasglafEH£143
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tinta a las expresadas en 3, a ¥ b, ni durante las obras
de restauracién, o reestructuraciédn u otras que en ellos
se estén llevando a cabo , salvo los carte
les propios de identificacién de la cbra en curso de eje
cucidén con la finalidad de mostrar la chase de obra, em—
presa, autores, etc., que durarédn exclusivamente el tiem-
po de la vigencia de la licencia respectiva de la obra;
asi como las placas conmemorativas que honran el edificio

o que lo describen.

6. No se permitirén anuncios sobre postes de alumbrado,
de trafico (indicaciones y seméforos); de postes de pa-
radas del transporte piiblico y otras andlogas en la via
piblica; salvo relojes exentos especialmente disefiados

para la informacién péiblica o en las marquesinas o es-

peras de las paradas de autobis, quioscos de periodicos
¥ en las cabinas telefdénicas, que los llevarsn incorpo-
rados dentro de sus superficies, sin scobresalir en nin-

gin punto.

7.'Con fines provisionales Yy excepc1ona1es, como ferias,
fiestas manifestaciones y exposiciones, el Ayuntamiento
podra autorizar anuncios no comerciales, circunstanciales
al tiempo que dure el acontecimiento que de inmediato de-

beran retirarse una vez termine el mismo.

8. La publicidad que no reuniese los requisitos de los
nimeros precedentes, desde la fecha de entrada en vigob
del presente Plan, estari "fuera de ordenacidn" a que se

refiere el articule3.12. y no podri renovar su licencia

Tegn i.-”ﬂ' r
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5. En o sobre los edificios catalogados de cualquier ca- 2 Jyi, 1250
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pudiesen acarrear su destruccién parcial o total; Biendﬁ 2 Wl 590 !
sl il
precisa para la transformacién o cambios de cultivos ar- ﬁg/hgi
béreos, talas o replantaciones masivas, la previa EB?EQEETAR DE C.P U

tud de autorizacién del Ayuntamiento, quien podrd reca-
bar asesoramientc de los organismos competentes conforme

a los arts. 58.1.1% y 178 de la Ley del Suelo,

2. Cuando una cbra pueda afectar a algin érboi o alcor-
que o terrizo en la via piblica {por coincidir con acce
g0 o aparcamiento, paso peatonal enfréntado a: pasaje,
u otras causas de fuerza justificada) si los ejemplares
arbdreos fuesen de tal porte que deban conservarse se
modificari el proyecto de obra para.eyitar su deterioro
o, si pudiesen ser reemplazados, se incluiré en la li-
cencia de la obra la obligacién de reponer todos los &ar
boles y setos que hubiesen de afectarse por la misma,
con plantacién de igual nimerc, especies y pofte sufi-
ciente en alcorques inmediatos y por cuenta del promo-

tor de las obras.

3. A tal efecto en los proyectos de obra se indicarén los
arboles o alcorques existentes en toda la acera y frente

de fachada del edificio, asi como los que, en otro caso,

 deber#n situarse en la misma, conforme a las condiciones

de los respectivos proyectos de cbras ordinarias, y por

cuenta del promotor, .

4. Toda solicitud de sefialamiento de alineaciones y ra-
santes ("tira de cuerdas") y en la documentacidn del pro-

yecto de edificacién o derribe en suelo urbano llevara
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CAPITULO V: CONSERVACION DEL PATRIMONIO SOCIAL Y WEORMPE0 . o iswey g
presenle expaiismy fog
PATRIMONIO ETNOGRAFICO. APEORADG SBONTEPAMENTE
12 UL, 280

Seccidén 1®. Del Patrimonio Social.

EL SECRETARIOOE Lx C.p, u,

Derechos sociales de®la poblacidén residente.

1. En virtud de los articulos 4.2 de la Ley del Suelo y
83.4 del Reglamento de Planeamiento, en la gestién de los
planes, la Administracién deberid asegurar la mayor parti-
cipacién de los interesados y, particularmente asegurari
los derechos de iniciativa e informacién de las asociacio
nes y particulares, adoptando para ello las medidas pre-
cisas que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacién afectada por dicho planeamiento.

2. Es deber del Ayuntamiento promover las condiciones ne-
cesarias y establecer las normas pertiﬁentes para la efec
tividad del ejercicio de la libertad e igualdad de los -
individuos y de los grupos sociales, facilitando la parti
cipaq}én de los mismos en la consecucidén efectiva del de-
recho a una vivienda digna y adecuada regulando la utili-
zacién del suelo de acuerdo con el interés general, impi-
diendo su especulacién y delimitando el contenido del de-
récho de propiedad mediante la funcidn social del mismo -~

{arts. 9.2, 33 y 47.1 de la Constitucién Espafiola}.

3. Entre los derechos sociales y econdémicos que pueden -
protegerse con el planeamiento se adoptan las medidas opor
tunas para controlar y dirigir las actividades econdmicas
en la ciudad y distribuir mas racionalmente sus Areas de

servicio a la poblacidn.
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o rehabilitacién que hubieran de llevarse a cabo por PEiente kaedie:;:i:,;ﬂ 1 que ef
cumplimiento del presente planeamiento con arreglo alAf:nﬁi%i:nA&‘O DEF!NJTIL’AMENTE
en inmuebles en régimen de arrendamiento, otorgarin el 12 Hil v150
reconocimiento del "derecho de retornoc" de los inquiiiSECRETARK)DELA c.p.y
nos © arrendatarios al inmueble que en lugar del primiti T
vo se reedificase o al que por efecto de la adjudicaciénen la

reparcelacidn correspondiendose al arrendador propietario,

5. El ejercicio del "derecho de retorno" que asiste a los
inquilinos o arrendatarios se realizard en los términos
previstos ehrel art., 81 y siguientes de la Ley 40/1964

de Arrendamientos Urbanos (LAU). |

6. Reconstrufda la finca, cada vivienda o local asignado
a los inquilinos que lo desearan, dispondri de una super
ficie mayor de las 3/4 partes de la que antes ocupaban,
de iguales instalaciones y servicios y estard situada a

la altura y posicién analogas (art. 83 LAU).

7. Cuando se cumplan todos los compromisos segin el art.
84LA6: la renta maxima exigible a los inquilinos sera la
que pagaban en el momento del desalojo incrementada en un
5% del capital invertide en la reconstruccién material y

eﬁ la demolicidn.

8. La edad decular, grado de vetusted, el deficiente esta-
do de la edificacién y razones higiénicas evidentes no -

constituyen una necesidad por si mismas, para demoler una
edificacién catalogada para su conservacidén en cualquiera
de sus grados por el presente planeamiento, ni para ejer-
citar el desahucio de sus ingquilinos cuando éstos no lo

aceptaran. Circunstancia que tendré presente, entre otras,
la autoridad competente, junto con la escasez de viviendas

de alquiler con renta semejante a las més antiguas, para QﬁLAfa
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denegar la autorizacién de su demolicién, noARRSEREERBAGNITIVAMENTE
la accidén ejercitada al amparo de la causa segundd dedf, j3dp

excepcidén a la prérroga de arrendamientos (aﬁngcEEﬂﬁugoggﬁfég
81.5 LAU). nt

9. Cuando el arrendador no consienta en las obras de me-
jora requeridas por el Ayuntamiento y dejara transcurrir

30 dias sin comenzarlas o 3 meses sin terminarlas, el inqui
lino o arrendatario podra ser autorizado judicialmente pa-
ra llevarlas a cabo (arts, 110 y 114, causa 7% LAU), sin -
perjuicio de las demAs acciones sancionadoras previstas -

contra el propietario {art. B8 RD).

10. En la determinacidén de las indemnizaciones arrendaticiasy
en la valoracién de las edificaciones se utilizaran los cri-
terios estimativos del art, 43 de la Ley de expropiacién --
Forzosa y se tendrén en cuenta las éircunstancias siguientes
(art. 137, 3-B, RG):

a) Dificultad de sustitucidén del arrendamiento en condiciones
anidlogas y especialmente la derivada de la diferencia de

rentas.

b) Cuantia de los gastos de traslados por licencia, portes,

nuevos contratos, etc.

¢) Valor de las mejoras realizadas en el inmueble cuando su

percepcidn corresponda al arrendatario.

Seccidén 22, Del Patrimonio Etnografico.

Justificacién.

Forman parte del Patrimonio Etnografico los bienes muebles

82
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C.P.U

De los conocimientos y actividades.

Se considera al patrimonio edificado, sujeto fundamental de
los conocimientos de un pueblo, pues forman parte de su me-
moria histérica y actual. En este sentido a) la morfologia
urbana, b) la forma de construir, c¢) las tipologfas y d) los

materiales; asi como e) los conocimientos y las actividades

materiales vinculadas a los cuatro aspectos bédsicos a, b, c,

d, del PATRIMONIO son supuestos de partida para la conserva-
cidén de los edificios en su totalidad o en sus aspectos par-
ciales (edificios protegidos).

Pero también lo son para intentar conservar en edificios de
nueva planta "unos conocimientos y actividades materiales"

que se traducen en unas tipologias y formas de construir pro-

pias del pueblo de Baeza y de su cultura.

En virtud de ésto se redactan las Normas Particulares de Zona

¥ las Condiciones de Uso ,para cada una de elias.

(1).Segin lo define el articulo 46 de la L.del P.
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Art. 4.1

presente oypoviion L

CAPITULO I: LICENCIAS Y OBRAS DIVERSAS APHCBAGSSEE%HHVAMEN?E

12 8L 4

Seccién 1%, Actos sujetos a licencia: contenido y plazos.
ELSECRETARIO DE

Actos de edificacién y uso del suelo.

1. Estén sujetos a previa licencia municipal los siguientes

actos:

12, Las obras de construccién de edificaciones, instalacio-

nes e industrias de nueva planta.

22, Las obras de ampliacién, reforma o conservacidén de edi-
ficios, instalaciones e industrias existentes.
3%, La modificacidén o reforma que afecta a la estructura de

los edificios, instalaciones e industrias existentes.

4%, Las de modificacién del espacio exterior de los edificios

e instalaciones, cualquiera que sea su uso.

52 Las de modificacién de la disposicién interior de los edi -

ficios, instalaciones e industrias existentes.

+

' 62. Las obras que hayan de realizarse con caricter provisional

a que se refiere el apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

72. Las obras de instalacién o reparacién de servicios pfiblicos

de agua, gas, correos, seilalizacién, electri -——
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cidad, teléfono, etc., tanto subterréneos o é£g§§?”$%ﬁﬁ; .
postes, casetas, buzones, cabinas, etc., exceégézggki%?aﬁﬁfMWamhgéi:
presamente contenidas en los respectivos Proygn*gﬁg; é?hmi;ﬁivAu
banizacién o de Obras Ordinarias ya autorizados coq}éajﬁL.jjié ENTE
aprobacién de los mismos.

EL SECRETARIQ thcpy

82, Las parcelaciones.

92, Los movimientos de tierras (vaciado, desmontes, expla
nacién, excavacidn, terraplenado, vertido, etc.) y de —

mAs obras de urbanizacién, apertura de caminos, vias o -

accesos rodados; salvo que tales actos estén detallados

y programados como obras a ejecutar en un Proyecte de ur

banizacién o de obras, o de edificacién ya aprobados.

10%, La primera autorizacién u ocupacién de los edificios

locales, industriales e instalaciones en general.

112, Los usos de caracter provisional a que se refiere el

apartado 2 del art. 58 de la Ley del Suelo.

122, El uso del vuelo sobre las instalaciones y edifica-

m

ciones y el acristalamiento de balcones, ventanas y terra

zas, instalacién de toldos, acondicionadores de aire, en

FITES

zonag de proteccidén de conjuntos menores.

132, La modificacidén del uso existente de los edificios,

m

industrias, viviendas, locales o partes de edificios e
instalaciones en general, asi como de maquinaria y otras

instalaciones industriales.

142, La demolicidén de las construcciones totales o parcia
les salvo en los casocs declarados de ruina inminente, y

el vertido de sus escombros.

&3
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152, Las instalaciones subterrfneas dedicadas aAF'}i;“;a:i-i;*‘[:-o DEFIMITIVAMENTE
camientos, actividades industriales, mercantiles o prjoZ jL-éé%U
fesionales, servicios piiblicos o cualquier °tr°5959095ﬁ#ﬁ09£{;5c.a[L
se destine el subsuelo (captacién de agua, fosas sépticas, ¢

conducciones privadas, etc.).

162, La tala de arboles, constituyan o no masa arbéSrea y
lag labores agricolas que impliguen inusuales movimientos

de tierra.

172, Cerramientos o vallados de solares, fincas ¢ terrenos
u obras provisionales con frente a una via pdblica y la ins

talacidén de grilas torre.

182, La colocacién de carteles de propaganda visibles des-
de la via piblica, y 1a utilizacidén de sistemas publicitarios
aclisticos o aéreos en el espacio municipal, salvo los qQue -

constituyan obra menor.

192, Modificacidn de las caracteristicas fisicas del suelo
(Pavimentados, asfaltados, drenajes, etc.).

20¢ Y, en general, toda obra de construccién, instalacién y
utilizacién del suelo ya sea de caradcter permanente o provisio-

nal,

La sujecidn a licencia municipal previa,alcanza a todas las ac-
tividades del nGmero anterior, incluso cuando sean promovidas -
por Srganos del Estado y Entidades de derecho piiblico que admi-
nigtren bienes estatales y las que afectan a terrenos de dominio
pablico o zonas de influencia o servidumbres de proteccidn histo
rico-artistica, etc., gue precisen previamente autorizacidén del

Organo administrativo competente. (arts. 57.1 y 170 LS).
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mismo, a las actividades a realizar por part:cuﬁgﬁb@ %nwumm;ho
terrenocs de dominio piiblico, sin perjuicio de la ad%dg%%giﬂﬁhmﬁﬁ”NTE
¢ién o concesidén pertinente por parte del Ente titulér‘%é¥¥~5$53
dominio piblico (arts. 178.1 LS}. EL SECRETARI: &L,

Obras menores sujetas a licencia.
1. Serén consideradas especialmente como obras menores, so-
metidas a licencia previa municipal que requieren, no obstan-

te, "aval técnico" e incluidas en el artfculo anterior, las

siguientes:

A} Las que se realicen en la via piblica relacionadas con

la edificacién contigua.

1) Construccidn o reparacién de vados y alcorques en las

aceras; as{ como su supresién.

2) Ocupacién provisional de la via piblica para la construc-—

¢ién no amparada en licencia de obras mayores.

3) gonstruccién de barracones, casetas y quioscos temporales pa-

ra la exposicidn y venta.

4) Colocacién de rdétulos, banderas y anuncios luminesos, salvo
los que ofreciesen peligrosidad que estarén sujetos a 1li -

cencia de obra mayor.

5) Colocacidén de anuncios y bastidores para ello, salvo los
que ofreciesen peligrosidad que estaran sujetos a licencia

de obra mayor.
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6)

7)

8)

9)

Colocacidn de buzones, cabina telefdénicafestranasforss i
r s T M * -
madores, postes, y mobiliario urbano de éggga@fg&ﬁhuﬂryﬁg*NTE
12 b 8ap

Colocacién de toldos en las plantas bajam &ﬁmm P U
da a la via piiblica.

Instalacién de marquesinas para comercio.
Plantacién y reposicién del arbolado en las aceras,

cuando no estuviese comprendido en un proyecto de

obras aprobado.

B) Obras auxiliares de la construccién.

10)

11)

12)

13}

14)

15)

16)

Establecimiento de vallas o cercas de precaucidn de
obras.
Construccidén de puentes, andamios para obras por en

cima de la 22 planta y similares.
Ejecucién de calas, pozos y sondeos de exploracién
cuando no se hubiere otorgado licencia de obra ma-

yor.

Recalce de edificios para construir otros que dispon-

gan de licencia.
Acodalamiento de fachadas.

Colocacién de grias torre, ascensores, norias u otros

aparatos elevadores para la construccién.

Realizacidn de trabajos de nivelacién que no alteren

en mas de un metro las cotas naturales del terreno
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17)

C) Pequeiias obras de reparacién, modificacién o adecentamien-

Dl“geﬂmn 0;

- genle —\oqu»\(
en algin punto, ni tengan relevancia o trascg &ﬁp
BADO DEFINTIVALIENTE

a efectos de medicién de las alturas reguladoras del

wall Conslar Jue 9'
fué;

12 3
edificio. ‘{/igﬁg
HSR%MMWEAQRU

Construccién o instalacién de barracas.provisidnales

de obra.

to en edificios o espacios privados.

18)

19)

20}

21)

22)

- 23)

24)

25)

26)

Ejecucién de obras interiores en locales no destina-
dos a viviendas que no modifiquen su estructura y me-

joren las condiciones de higiene y estética.
Reparacién de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacidn de’fachadas de edificios

no inclufdos en catflogos de interés histérico-artis-

tico y que requieran andamios por encima de la 2% plan

ta.

Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

Colocacidn de rejas.

Construccién, reparacidén o sustitucién de tuberias de

instalaciones, desaglies y albafiales.
Construccidén de pozos y fosas sépticas.

Apertura o modificacién de balcones, repisas o elemen

tos salientes.

Cambio o reparacién de elementos estructurales.
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27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

COMISICH FROVINTAL £F Uilaise)
Diligencia: Para hacor constar gue ol
presente expesizite fué:

Ejecucién o modificacién de aberturas quepffecken E-FINITIVAMENTE

elementos estructurales, sin perjuicio de acomgagaﬁji,1gg

ademas, los documentos exigidos para estas obras.
EL SECRETARIODELA C.P. L.

Ejecucidn o modificacién de aberturas que no afecten

a elementos estructurales.

Formaci6n de aseos en locales comerciales y almacenes.
Construccién y modificacién de escaparates.

Colocacién de elementos mecdnicos de las instalacio-
nes en terrazas o azoteas en edificios, que no estén

amparados por licencia de obras mayores,

Reposicidén de elementos alterados por accidente o de-

terioro de fachadas.

Cobertizos ligeros, marquesinas o instalaciones de
gsombra para estacionamientos pdblicos en propiedad

privada abiertos o cerrados lateralmente por tabi-

. ques, y cuya altura total no exceda de 2,50 m.

D) Obras en solares o patios.

[

- 34)

35)

36)

Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

Construccién o derribo de cubiertas provisionalesg de
una planta u de menos de cincuenta metros cuadrados

(50 m2}, de superficie total.

Trabajos de nivelacidn en el entorno del edificio
construido, siempre que con ello nc se produzcan va-
riaciones en mis de un metro cincuenta centimetros

(1,50 m.) sobre el nivel natural del terrenc y menos

s
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Difigencia: Para hacer congtar coe
dinan 1<%
le presente expedienie fud:
EAPROBADO DEFINITIVALENT
timadas por disposiciones de la Administracién competen 12 4 30
- SL.ois0

b) Para las actividades u obras puramente agrarias,

te, se presentara, acompafiando la solicitud de -autoriza
cién, la justificacién déméstpatdvavde la obligacisdiSECRETARIODELA C.p.y
conveniencia econdmita de cumplir, precisamente} median—

te tales obras o actividades solicitadas, las disposicio

nes emanadas.

2. No obstante, en los edificios y elementos catalogados se
exigiri direccidn de obra de facultativo autorizado, memo-
ria y planos de las obras anteriores, cuando no se hubiesen
inclufdo en un proyecto de obra de rehabilitacién o reforma

de los mismos.

3. En caso de que para la realizacién de cualquiera de estas

- obras se precise la instalacién de andamio en via piéblica,

habrd de solicitarse licencia, aunqﬁévsélo sea para éste.

4. Las obras de urbanizacién, construccién o derribo de un
edificio cuando se efectiien en virtud de orden municipal y
bajo direccidn de los servicios técnicos del Ayuntamiento,
estardn exentas de licencia y tasas, si bien se exige la -
autorizacidén e informe previos del Ayuntamiento, sin per-
Jjuicio de las autorizaciones necesarias a que se refiere

el nimeroc 2 del art.4.1.2.

Responsabilidad derivada del otorgamiento de licencia,

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros y no podran ser
invocadas por leos particulares para excluir o disminuir

la responsabilidad civil o penal en que incurran en el e-

jercicio de las actividades correspondientes.
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Diligancia: Parz hagar soomy i of
presente expodienly dpé:
2. Todas las licencias las otorga el Alcalde, %RME%%'?M@NTE
) PRI
art. 21.1, letra 11, de la Ley de Bases de Régimen Hoga}ﬁi:?ﬂgﬂ

siendo no obstante materia expresamente delegable, cqnforme

al art. 21.3 de la misma. A todos sus efec:tc:»s,‘E{':m@gmgi!].l‘mKJE C.eu.
mencione en las presentes Normas al Ayuntamiento en materia

de licencias, se entenders referido al Alcalde o al Srgano

en quien éste delegue.

3. En todo caso,el otorgamiento de las licencias no implica
ré para el Alcalde responsabilidad alguna por los dafios o -
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasién de —-
las actividades que se realicen en virtud de las mismas, -——
salvo las previsiones establecidas en los arts. 186 y 88.,
en relacién con el 232 LS.

Contenido de la licencia.

1. Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a

condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condi
ciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se en-
tenderd incluido en el contenido del acto de otorgamiento

de la licencia.

Seccidén2®. Licencia de obras relacionadas con el Patrimo-

nio Cultural.

Licencias en edificios o conjuntos catalogados.

1. En virtud del art. 19 de la LPHE, en lcbs.'HDni.l_mehtos declarados

- Bienes de Interés- Culturfal. no podfé.realizarée cbra interior

o exterior que afecte directamente al inmgeble 0 & cyalquier

(:Dfpf’go_xmfu 2 Lo ‘Jmiw‘b \IO\P ha sada A
Seouua 5
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9. A los efectos de la autorizacién de obras y congpmddnpdeckige MENTE
cia, los inmuebles incluidos en el Catalogo I-BIC, tendrﬁnz la:‘_;Fonm
deracién de Bienes de Interés Cultural, atfin cuando n%;se haya pro -
. ECRETA

ducido su declaracién o incoacidn, siéndoles de aplicaclgi TK)QE{QJZP.U
blecido en este articulo y en la LPHE respecto a las actuaciones en

Monumentos.

10. A los efeptos de la autorizacién de obras y concesidén de licen-
cia, hasta tanto no se produzcan las incoaciones o declaraciones de
los entornos de los Monumentos, tendrén la consideracién de entorno
las propuestas de entorno grafiadas en el planc nim. 10, siéndoles -
de aplicacién lo establecido en este articulo y en la LPHE. Dicha - '
propuesta afecta tanto a los espacios pﬁblicos como a los inmuebles

y parcelas adyacentes a la linea que delimita la propuesta.

11. La autorizacién de la Congejeria de Cultura serd necesaria, -
asimismo, en aquellas actuaciones referente a las propuestas de tra-
tamiento de la plaza y paseo de la Constitucidén, Paseo del Obispo y

Plaza y Jardines de Candido Elorza-Patrocinio Biedma.
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APROBADY Dfrii‘iﬁ BAsER

de sus partes integrantes o pertenencias sin autorlzaciﬁnZe&ﬁkesﬁﬁg

de los Organismos competentes para la ejecucidn degkséﬁﬂﬁkaﬁ§er

preceptiva la misma autorizacién para realizar obras en el entorno

afectado por la declaraciodn.

2. Las obras que afecten a los Jardines Histéricés declarados de
interés cultural -y a su entorno, necesitarén autorizacién expresa
de los Organismos competentes para la ejecucién de la LPHE. Sera
preceptiva la misma autorizacidén para realizar obras en el entor-

no afectado por la declaracidn.

3. Desde la aprobacidén definitiva del Plan Especial, el Ayunta -
miento serd competente para autorizar directamente las obras que
afecten a inmuebles que no sean Monumentos ni Jardines Histéricos,
ni estén comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a la —
Administracién competente para la ejecqq;én de la LPHE de las au~-
torizaciones o licencias concedidas en el plazo méximo de diez -
dias desde su otorgamiento. Las obras que se realicen al amparo
de licencias contrarias al Plan aprobade seran ilegales y la Ad-
ministracién competente podra ordenar su reconstruccidén o demo -
licibén con cargo al Organismo que hubiera otorgade la licencia -

en cuestidn.

4. Llos proyectos de obras sujetas a las condiciones del nfimero 1
anterior deberén presentar un ejemplar més de las mismas para su
remfsién a la Comisién del Patrimonio competente para su informe
preceptivo, descentando su tiempo de tramitacidn en dicho orga-
nismo del plazo para la resoclucién del expediente de licencia -
ﬁunicipal. El proyecto deberé acompafiarse con cuantas fotogra-
fias, fotomontajes, perspectivas y estudios de conjunto sean ne
cesarios para mostrar la adecuacidén de la obra proyectada al mo

numento y su entorno.
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Digcucm Far bacsr constar qua el
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APROBADO DEFINI AENT
S. Las obras que requieran autorizacién adminlst;ativa qué hayan gfdo

realizadas sin que haya sido concedida dicha autorizicgéﬁuse;;g ilega-
les y el Ayuntamiento o, en su caso, la AdminisgraecﬁﬁﬂuumﬁEmgntepgn -
materia de proteccién del Patrimonio Histérico Espafiol podran ordenar
8u reconstruccidén o demolicidn con cargo al responsable de la infrac -

¢idén en los términos previstos por la legislacién urbanistica (art. 23
LPHE).

6. Cuando la peticién de licencia afecte a un edificio, conjunto o -
elemento incluido en el Catélogo y sefialado en los planos del presente
Planeamiento como patrimonio a proteger, cualquiera que sea su catego-
ria, o se trate de una obra de nueva planta en la misma calle Y en con
tigiidad a otro edificio catalogado, se exigirén, ademas, fotograrfias,
fotomontajes, perspectivas, dibujos, estudios ambientales del conjunto
urbane y croquis de alzados de las edificaciones existentes en un mi -
nimo de 50 metros a ambos lados del edificio para el que se solicita

licencia, incorporandole en la representacidén del conjunto.

7. El Ayuntamiento podra solicitar informe previo de la Comisién del
Patrimonio Histérico-Artfstico sobre todas aquellas obras sujetas a
licencid que a su criterio contengan un dudoso caricter estético am-
biental ¥ no se adapten al ambiente urbano en fque estuvieran situa -
das, de conformidad con el art. 73 de la Ley del Suelo, incluso cuan
do no estuvieran directamente afectadas por edificios catalogados.

En este caso la documentacién de solicitud de licencia, junto con el
informe técnico municipal correspondiente, se remitiradn a la Comisidn
del Patrimonio con los mismos efectos del nimero 3 anterior, pero sin

el grado de vinculacién de la aprobacién de este Organismo.
8. Toda solicitud de licencia de demolicidén parcial asi como las de

enfoscado, reparacién o reforma de fachada, o carpinteria exterior

en edificios catalogados, debers acompafiarse de fotografias en color de
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Documentacién para obras en edificios o ConjuntdsSHARAEAAOE (1 C.P.U.

en zonas arqueolégiéés.

1. Los proyectos que afecten a elementos declarados B.I.C.,
gegln la LPHE, o a elementos de Conjuntos Histdricos que se

pudieran declarar, deberén redactarse de acuerdo con las —

instrucciones de Presentacién de Proyectos para Actuaciones

que afecten a Conjuntos Histérico-Artisticos, Incoados o De-
clarados,'en Circular de la Direccidén General de Bellas Ar -
tes, Archivos y Bibliotecas a las Comisiones del Patrimonio

Histérico-Artistico, en 1982.

2. Los documentos solicitados en dicha circular son de caréc-
ter escrito y grédfico que, conjuntamente con los exigidos en
los arts. 3.20 de eatas Normas, se presentaran para -
las siguientes finalidades y con el contenido que se sefiala

en su documentacidn grafica:
a) Obras de reforma y ampliacidn:

I. Determinacién de los campos visuales, en planta y fo -

o ho stlo OLR’@L
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III. Reforma (integracién compositiva) en alzif%%b %zgr
tas y secciones (1/100). ELA C.P U

IV, Volumetria, en el caso de alteracién de volimenes de
la reforma, con esquema axomométrico de la solucidn

propuesta y medianerfias vistas (1/200).

b) Obras de nueva planta, sustituciones o primeras implanta

ciones:

I. Integracién en el tejido urbano, con emplazamiento y

solucién de usos propuestos y parcelacidén (1/500).

JI. Determinacién de campos visuales, plantas (1/500) y

fotos.
III. Volumetria propuesta en axonométrica (1/200).

IV. Estado actual, alzado y descripcidén fotografica de

la preexistente.

V. Integracidn compositiva, con dibujos del entorno ur-

bano.
¢) Solicitud de permisoc de derribo total o parcial:
I. Integracién en el tejido urbano (1/500).

II. Estado actual, alzados, plantas y secciones (1/100)

y fotos.
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zar, con usos actuales, proyectados, materiales, €8GE@RFEIARISDELA C.P.U.

tiva de la oportunidad y conveniencia de las obras a réagg

tual, investigacién historiografica, costes, dibujos de los
elementos esenciales del entorno, técnica de recuperacién y
restauracién de los elementos, estructuras, cubliertas, etec.
y alcance de la intervencidn propuesta en relacién a la Sec

cidén 42 del Titulo 3 de estas Normas.

4. Para las obras a realizar en terrencs sometidos a Zonas de
Proteccidn Arqueoldgica, o cuando se produjeran hallazgos de -
interés artistico, se estari a los expresado en los articuloes

3.4 a 3.7 de estas Normas.

La aparicién de todo vestigio arqueolégico en forma imprevista
serd inmediatamente comunicada a la Delegacién Provincial _
de la Consejeria de Cultura o quien ., examinadas
las pruebas, podrd -ordenar la suspensién de las obras de inme
diato, la excavacién cientifica del lugar, y la prosecucién de
las obras, toda vez certificado el caricter del hallazgo, y la
naturaleza de lags medidas a adoptar bajo la direccidn del ar -

quedlogo competente (arts, 22, 40-44 LPHE).
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TITULQ V: NORMAS GENERALES REGULADCORAS DE LA EDIFICACION

Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO.
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Este Titulo viene a complementar, para el dmbito del Plan y
Especial, las definiciones generales gue a tal E&éé%@EyfmaoELA C.r.u,

guran en el Flan General o regulacidn vigente. .

Ambito de aplicacién.

Tal como se define en el articulo anterior el &mbito de
aplicacién es el que queda comprendido dentro de los 1li-
mites del Plan Especial y serdn de aplicacién estricta

en todus los casos, complementdndose con aquellas que

vengan fijadas por las Ordenanzas grificas.(No se inclu-

ye en estas determinaciones a la edificacidn actual)

CAPITULO I: CONDICIONES FISICAS DE APROVECHAMIENTO

ESPACIAL.

Seccién 13%; De las condiciones de parcela.

Rarcela.

1. Se entiende por parcela la porcién de superficie hori
zontal de una finca o terreno, deslindado en una unidad
predial en poligonal cerrada, con acceso al Registro de
la Propiedad y su catastro y propiedad de una persona ©

entidad juridica, privada o plblica.

Se llamard finca a la propiedad catastral matriz y parce-
las a las resultantes de su divisidén en lotes conforme al

planeamiento.
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2. La superficie real de la parcela o finca, a Y¥gerefielya hacor con

tos de estas Normas, serd la que resulte de su-RESTRiBRediente fug:

APROBADO D T
en el terreno sobre un plano horizontal, con independen EFINITIVAMENTE

172 UL, 159

cia de la que figure en otros documentos registrales o

slar que ef

catastrales o a efectos fiscales. EL SECRETARIO DE C,P‘U

‘Parcela minima.

Se entiende por parcela minima aquella que cumple el con-
junto solidario de las menores dimensiones admisibles pa-

ra ser edificable auténomamente conforme al planeamiento.

2. Cuando se trate de fincas susceptibles de dividirse en
lotes o parcelas, ninguna de las parcelas o solares resul
tantes podrad ser inferior a 100. m2.

3. Las parcelas edificables escritﬁf;das con anterioridad
a la entrada en vigor de estas Normas, se consentirén se-
an edificables conforme a las demds normas reguladoras y
tipolégicas que les afectan, salvo que se solicite o in-
coe su expropiacién o agregacidn de oficio.

4. Cuando una o mis parcelas independientes y contiguas
fuesen de tamafio insuficiente para ser edificadas confor
me al planeamiento podrédn agregarse conjuntamente en un
;nuevo asiento registral y en proindiviso, para alcanzar
el tamafio suficiente y poder ser edificadas como una so-

la, extremo que serd inscrito como fincas indivisibles.

5. Cuando una o mas parcelas independientes y contiguas
fuesen de tamafio suficiente para ser edificad#s, podran
agregarse conjuntamente siempre que se cumplan las si-

guientes condiciones:
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a) Para vivienda unifamiliar y equipamientos dpmg@? ‘Q,-'I
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pGblico, se admitirén condiciones de disefio %%Do {;E‘;fe fug: Gue of
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mitantes de fachada, salvoc los que especif1camenpg?

establezca cada ordenanza grificay. Norma. Q&%ﬁ?%?lar
- ETARIQ '

D

S cp

de zona.

73

(1)

- b) Para vivienda colectiva las condiciones de la a-

A
[

grupacién serén las siguientes: se deberd mante-
ner la modulacién existente de la fachada corres

pondiente a las parcelas matrices -las Que exis-

o

o tian previamente a la agrupacién-.(de no ser ésto
- posible,no se podri mantener la uniformidad de la

L fachada ,en una longitud que supere los 20 metros)

v1 Art.5.5 Parcela méxima.
I3

1. Se entiende por parcela maxima, aquella que reune las

("

mayores dimensiones admisibles para ser edificada con u-

- na tnica construccidn auténoma.

2. No se fija parcela méxima, sin embargo cualquier cons

truccidén que se realice en una parcela cuya fachada a ca

Nume

lle sea superior a 12 m., y no exista ordenanza gréafica

que lo establezca, deberad realizarse con un. fracciona-

:_—_-.-\
Mr—rmd

miento de estructuras, alturas, cubiertas, disefio, dis-
tribucién de huecos y colores que garanticen el cumpli-
*

miento de las dimensiones medias de modulacidén del res-

to de parcelas de la calleEn todo caso y siempie que se

respeten todos los articulos precedentes,no se podréi man-

tener la uniformidad de la fachada en una longitud que su-

- pere los 20 metros.

Art.5.6 Linderos.

1. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela

1'.'""'"1 . _;:f:j ]

o solar y separan unas propiedades de otras.

2. Segiin su localizacidén reldtiva, respecto a la via pi-

blica que da acceso a la parcela, se distinguen:

- - (1) o agrupaciones de viviendas unifamiliares.
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- Lindere frontal, o frente del acceso principgﬂeqa, el&pp dionte |
” “diente fug;

parcela. APROBADO DEFINITIVAMENTE

12 UL 1999
-~ Lindero posterior, testero o trasero , opuesto al an-

L SECRETARIO pe

terior.

~ Linderos laterales, los restantes que delimitan la

parcelé respecto a las parcelas colindantes.

3. En solares en esquina con acceso desde dos calles se
tomard como frente la de la via principal o, en otro ca
so, el lado mayor de los dos. En solares con acceso des
de dos calles opuestas se adoptard como frente el de la
via principal. En todos los casos prevaleceri la estruc

tura morfoldgica de la manzana afectada.

4. Separacidén a los linderos: la edificacién podra adosar

se al lindero trasero cuando concurra alguna de las siguien

tes circunstancias:
e e E————
a) que se trate de edificaciones adosadas de proyecto uni-

tario destinadas a vivienda unifamiliar.

b) que la parcela esté enclavada en una ordenacién en que

, las construcciones colindantes sean ya medianeras.

c) En construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, =
cuando exista acuerdo entre propietarios que deberi ins
cribirse en el Registro de la Propiedad, siendo precep-
tiva la construccién simultanéa o la constitucién for-
mal de la obligacién de realizar la construccidén de acuer

do con un proyecto unitario.
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d) Cuando se trate de parcelas de fondo inferior o igu lJUL .
a diez (10) metros que resuelvan su organizacién inte - 1590
rior sin que existan piezas habitables que rec®E( AﬂK}DE{iﬁQP v
la fachada posterior y sin cegar luces en la edifica-

cién colindante.

Lindero trasero sin huecos de ventilacién e
:; iluminacidn,

Fondo ¢ 10 m.

Frente - R
Alineaciones.
1. Se entiende por alineacién a la linea que separa:
a) Los suelos destiﬁados a viales o plazas de los
adscritos a otros usos, con independencia de la

titularidad piblica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de uso

piblico de las parcelas destinadas a otros usos.
¢) Las superficies edificables de las libres, dentro
de una misma parcela, en las tipologias en que asi

se establezca,

2. Se distinguen las siguientes clases de alineaciones:
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Art. 5.8
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a} Por el modo en que se define la alineaciédﬂhmwm:PJnhmwrar“
Presente expadients 14

APRO
Alineacién actual: la existente que seflala el %?%legﬂanﬁMENTE

entre las propiedades y los viales o espacios ﬂig}égL-fﬁg

A gue g

piblicos, segiin el catastro. ELSECHETARK)DE P.U
Las alineaciones actuales, si el planeamiento no sefiala-

ra otras y en tanto no se redacten figuras de ordenacién

que las modifiquen, tendrédn el carédcter de alineacién ofi .

cial.
b) Por su posicidn respecto a los espacios libres:

Alineacidn exterior: Es la que separa las superficies
de viales de las adscritas a otros usos, o la que mar
ca el 1imite entre los espacios libres piblicos y las

parcelas edificables.

Alineacién interior: Es la que en una parcela o manza-
na fija el limite entre la superficie susceptible de

edificacién y la superficie libre. La alineacién inte-
rior delimita la superficie no edificable de una parce.

la o manzana.
3. Se entiende por fuera de alineacidn cuando la linea

de edificacidén existente no coincide con la alineacidn

oficial de fachada sefialada.

Rasantes.

1. Se entiende por rasante la linea que determina la in-
¢linacién, respecto del plano horizontal, de un terreno

o via.

2. Se distinguen las siguientes clases de rasantes:

uc t Y
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APROBARY
Rasante oficial: Es el pérfil longitudinal del viario

EEF%ﬁﬂVAMENTE

i
definido por un documento de planeamiento. i g4l

EL SECRETARIO DE/L[% PU

Rasante actual: Es el perfil longitudinal del viario

existente. Las rasantes actuales, si el Plan no sefia
la otras y en tanto no se redacten figuras de planea
miento que las modifiquen, tendrén el caracter de ra

sante oficial.
b) Rasantes de terrenos:

Rasante natural: Es la correspondiente al perfil na-

tural del terreno sin que haya experimentado ninguna

transformacidén,. .. ...

Rasante artificial: Es la resultante de labores de ex

planacién, desmonte, relleno u otras obras civiles —-

que supongan alteracién de la rasante natural.

Seccibén 2%. De las condiciones de ocupacidn de la parcela.

Fondo edificable.

1. Se entiende por fondo edificable la dimensién de la pro
fundidad de la edificacién entre plancs cpuestos de facha-
da medida perpendicularmente a la alineacidén oficial exte-
rior de fachada en cada punto de la misma; profundidad que

puede ser ocupada por la edificacidén cerrada y cubierta g0
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EL SECRETARIO D

2. E1 fondo edificable puede establecerse mediante:
a) Fijacidn directa de su parémetro en metros.

b) Delimitacién indirecta de su valor en funcidn de los
retranqueos, vuelos scbre soportales, etc., o al se

flalarse en los planos la alineacidn oficial interior,

3. El1 fondo méximo edificable de la edificacidn princi
pal se refiere a la mayor dimensién en proefundidad que
puede alcanzar el ¢ los cuerpos de la edificacién en -
altura superior a una planta, determinando la méxima -
superficie de ocupacidn principal. El“fondo mé&ximo de
la edificacién principal podréd fraccionarse en uno o -
dos cuerpos paralelos o perpendiculares a la fachada,
segiin las tipologfias, con la condicién de gque la suma
de sus fondos respectivos no rebase el maximo estable-

cido ni la méxima superficie ocupada.

4, E1l fondo maximo edificable seri el que marque para
cada tipologfia la Norma particular de zona. (1)

5. En los casos en que la parcela de a mids de dos ca-
lles y el fondo se convierta en patio interior a la edi

ficacién sus dimensiones seran las siguientes:

a) En el sentido del fonde: a que marca la Norma parti

cular de zona.

b) En el otro sentido, entre fachadas de la propia edi

ficacién, la dimensidn serd la que viene determinada

ELA C.py

{1).Indicard la ocupacién méxima en todas y cada una de las

plantas del edificio.
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6. Cuando por las dimensiones de la parcela,este sea imponible

se permitird adosar la edificacién a la medianerfa de:uno de los
lados, para vivienda unifamiliar y para vivienda multifamiliar

siempre y cuando todas las viviendas sean exteriores.

7. E1 fondo méximo edificable de la edificaciéh secundaria se
rd el correspondiente a una crujia de 4 metros como m&ximo de
una edificacién de una sola planta, solo admisible en las ti-

pologias que lo establecen.
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Art. 5.10 Retranqueos. " sl
1. Se entiende por retranqueo la distancia a qu’ﬁebe m'f'*tf‘u

’@Qnuq Parz 85
situarse la linea del plano de fachada de la ic R g "
Q#Edeq . T
cién respecto a las alineaciones oficiales o alpgggngof3 Zf;
Pt P Ve 'I.‘k e
pectivo lindero de parcela, medida perpendicularmenﬁi? Ui % Ve
)\1

a los mismos, dejdndose una faja de terreno lébrgcdgﬁmw
edificacidén principal; salvo las condiciones y posi= 0 LA c‘_p.u
bilidades de ocupacidén de la misma por edificaciones
secundarias segin se prevé en cada tipologia y tama-

Ros.
2. El retranqueo puede afectar a:
a) Toda la altura de la fachada de la edificacién.

b) S6lc la planta baja, o la baja y primera, segiin ca-
da caso, dejando un porche privado o un soportal pa-
blico.

c) Las plantas que se sefialen por encima de la baja,

con 0 sin porche privado o soportal pliblico.

Art.5.11 Superficie ocupada de parcela.

-lg Se entiende por superficie ocupada la comprendida
dentro de la proyeccién vertical, sobre el plano del
terreno en la rasante, de todos los puntos de la fa-
chada, incluidos los cuerpos volados, que quedan den
tro del solar. (1)

2. Los patios interiores privados a nivel del terre-
no natural y las pérgolas, rosaledas o B6tanos no com
putardn a estos efectos, siempre que no vayan cubier-

tos por superficies pisables.

(1)La ocupacion méxima en planta baja viene indicada por PRI

el fondo edificable: Iy

<




3

e
FE—

ipﬂ;l L~AJ ’E::j i::3

3

Llﬁﬁﬂ :IZZU

a |

1.

oo d
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3. Los patios interiores de luces o vent11ac16né?dﬁaéf"”“’
Jge"ls.la Para h-
quier superficie construida en planta baja, no‘ﬁgggut 2 hes

ridn como superficie ocupada,. APROBADO

4, Se entiende por coeficiente de ocupacién mﬁg?ma a 1a
relacidén porcentual entre la superficie ocupada u ocu
ble por la edifieacién y la superficie total del soclar.
La edificacién no podréd sobrepasar ninguno de los limi-
tes mAximos resultantes del coeficiente de ocupacién y
de los retranqueos, prevaleciendo éstos Gltimos en caso
de superar la aplicacidn del coeficiente sefialado a la
superficie comprendida por éstos. Podran darse simulta-
neamente coeficientes de ocupacién méxima para edifica-
cidén principal y secundaria, sumindose sus respectivas

superficies.

Espacio libre interior.

1. Se entiende por espacio libre interior de la parce-
la, la parte de la misma no edificable, ni ocupaﬁle —
por instalacién u obra fija alguna, que resulta después
de aplicar los coeficientes de ocupacién maxima de la -
edificacidn principal y, en su caso, secundaria, a los
retranqueos y alineaciones interiores de parcela sefia-

‘lados en cada tipologia y en los planos.
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se con los metros miximos sefialados en el CUADRO p?ﬁ? ﬁ?i i
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da una, al poder disminuirse tanto el nimerc _de plantas

SECRETAR
en caso de ger este miximo, como las alturas 11b$§§r‘é€@g§p_ &, W

tantes en cada piso, hasta el minimo de las alturas li-
bres de plantas seflalado en el articulo correspondiente
con excepcién de lo que fija el art. 7.13 , sobre puer-

tas de cocheras.

3. E1 CUADRO seri de aplicacifén a todas las tipologias y

usos.

4. No obstante lo anterior, las tipologias industriales
y de especticulos singularez o de locales piliblicos de -
reunién de nueva planta o ampliacién (salas de concier-
to, teatros, cines, espacios cultuféies, educativos o
deportivos cubiertos) -pero no los de usos comerciales,
ni de oficinas- podrén alcanzar mayor altura en la plan
ta baja, tanto en fachada como en el interior del solar;
sin rebasar la altura méxima de cornida de la edifica-
cién en las plantas por encima de la baja ain cuando sea

a costa de perder una planta.

5. Cuando la parcela o solar se halle contiguo a edifi-

.cios catalogados por las presentes Normas y con semejan

te uso, a uno o ambos lados de la misma o en el mismo -
frente de calle, la nueva edificacién ajustara sensible
mente la altura del techo de su planta baja y la maxima
altura de cornisa del edificio a las respectivas alturas
de las plantas bajas y de cornisas de dichos edificios
catalogados como lineas fijas de referencia de la compo
sicién del nuevo edificio, salvo que la Ordenanza gra-
fica fije otra condicidén &specifica para ese caso, o -
que exista diferencia considerable entre el edificio ca-

talogado y el nimerc de plantas permitidas en la calle.
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a) Patio interior a la edificacién: es aquel qquggEéaE :5

tuado dentro de la edificacién y se articula con ella'

se reproduce la tipologia tradicional Baezana.

b} Patio de ventilacién: es aquel que s6lc cumple la fun-

cién higiénica de ventilacién e iluminacién.

Patio interior a la edificacién.

1. Tendrén una dimensién minima que permitiré inscribir en
ellos un circulo de didmetro igual o mayor a) 2/3 en la al-
tura de la edificacidén, contada desde la rasante de la calle,
y nunca menor a 3,60 m. de didmetro para vivienda unifamiliar

y b) igual a la altura para vivienda colectiva.

2. En uno de sus lados al menos tendri galeria porticada en
planta baja. De la galerfia hacia el interior partiréd la caja
de escalera y nidcleo de circulacién vertical.

Patios de ventilacién.

1. En viviendas unifamiliares la dimensidén de cualquier la-

- do seré igual o superior a H:3 con minimo de dos metros cin

cuenta (2,50).

2. En otras tipologias la dimensién de los patios se esta-

blece en funcidén del uso de las piezas que abran ellos.
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., Presente expedinnte fug: e
Piezas habitables 3 3.3¢PSOBADO DEFINITIVAMENTE
123
Cocina H 3. :
2 _ Og.SECHETAR.'OD LAC.Py
Piezas no habitables escale- H 3.00
5

ras y paramentos ciegos

Las dimensiones de los patios interiores podrén reducir-

se de la siguiente manera:

g a - 4 J‘C,)’ 4-
3 4
R a2 H
4 5

. Siempre que la superfice obtenida a partir de las dimensioe-

nes bésicas del cuadro se incremente, multiplicéndola por
un coeficiente que se obtendrd como cociente entre la di-

mensidén inicial y la reducida.

Ocupacidn bajo rasante.

1. Las construcciones enteramente subterréneas podréaniocu
bar los espacios libres interiores (privados) salvo limi-
taciones expresas para preservar el arbolado existente, o
cuando pueda afectar al arbolado piblico (arts. 530 y 591
cc).

2. Las cimentaciones no podrén rebasar los limites priva-

dos de la alineacidén oficial exterior.
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Seccidén 32, De las condiciones de altura.
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Apartado 12, Sobre la altura de la edificaciébn. 12 49l 540

EL SECRETARIO DE %& U.

1. Se entiende por altura de cornisa a la distancia ver

Alturas méximas de la edificacién.

tical medida desde la rasante oficial de la acera o del
terreno natural hasta la cara superior del ferjado que

forma el techo de la Oltima planta.

2. Se entiende por altura de coronacidén a la distancia
vertical, medida de igual forma, hasta el peto, baran-
da o cerramientc de proteccién de la cubierta.

3. Se entiende por altura total a léAmisma distancia me
dida hasta la cumbrera, o punto més alto de la cubierta

del edificio.

4. Las alturas de la edificacidén que establecen las pre

sentes Normas tienen el carécter de:

a) Altura méaxima admisible, en metros, o fijada por la
+ Ordenanza gréafica, pudiendo construirse con una al-
tura inferior a la sefialada en toda o parte de la

edificacién.

b) Altura obligatoria en metros, o fijada por la Ordenan
za grafica, debiendo construirse con la altura sefia-

lada toda la edificacién.
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Art. 5.17

Art. 5.18

. _ COMSIOH PR v o
Altura media ponderada. oo

Difigencia; pa- nacar o

nlal qug gf
Presente expadiente fy¢-

1. La altura media ponderada, es aquella que en fggﬁﬁyﬁghEﬁHNﬂ1¥AﬁENTE

zas grificas de proteccién de Conjuntos menores se £ijd, 2pobii, iy

derando por tramos de calle las edificaciones coléﬂgeeﬁgfm’ao

asi como las tipologfas de los edificios colindantes.

2. Su objetivo es, por una parte, el de la conservacién del
Conjunto en su imigen de heterogeneidad, y por otra, la con-

servacidén de las im&genes de la ciudad histérica.

3. La altura media ponderada es la altura méxima de la edifi-
cacién en su linea de cornisa y a efectos de medicidn, se -—-

corresponde con la altura maxima definida en el art. 5.20.

Altura en namero de plantas.

1. Se establece, simulténeamente, las alturas de la edificacién
en funcién del niimero de plantas, incluida la baja y excluidos

los semisdtanos y Aticos si existieran.

2. Las alturas de la edificacidén que establecen las presentes

Normas tienen el caracter de:

a) Altura méxima admisible en nimero de plantas, pudiendo ---

construirse con un nimero menor de éstas y, como minimo, -~

con una planta.

b) Altura obligatoria de nGmero de plantas, debiendo edificarse

con el nimero sefialado,
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Correspondencia entre altura y nimero de plantaé%HETARK)DEL C.Pu.

Se establece en el CUADRO 5.1 una correspondencia uni

voca entre el nimero miximc u obligatorio de plantas

de la edificacién y la altura mxima admisible de la

linea de cornisa de la misma. En tal forma sera esta

correspondencia que al namero obligatorio o maximo

de plantas seflalado en el CUADRO 5.1 corresponde una

altura maxima de cornisa para el nimerc tetal de pi-

sos del edificio; pero la altura méxima sefialada en

dicho CUADRO no tiene que corresponder reciproca y ne

cesariamente al nimero de plantas respectivo, pudien-

do ser éste inferior, nunca superiof;fa dicho nimero

de plantas.

CUADRO 5.1

I 6

NUMERC DE PLANTAS

ALTURA MAXIMA
DE CORNISA ( en m.®

COoN
SEMISOTANO

I. BajA.icesaasnenses
I7. Baja mé&s una...
111. Baja mas dos..

IV. Baja mis tres..

3.60
6.70
10.00°
15.60[

4.60

7.70
11.00
14.00

)

4@
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Art. 5.20

Art. 5.21
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Diligoncia: Pare bivwr mpzint iz
Medicién de las alturas. presente expediente fus:

APROBADO DEFINITIVARENTE

se refiere el CUADRO 5.1 , se mediré en metros é?ggghéfiRK)DEL

vertical que pasa por el punto medio del frente del so-~

1. La altura maxima de cornisa de la edificacién, a §ud jlL. i35S0
/ci u

lar ¢ cota media entre las extremas en la alineacién o-
ficial de fachada y desde la rasante oficial de la ace-
ra acabada -0 desde la rasante natural del terreno, en
su caso-"hasta la cara superior del forjado que forma -

el techo de la dGltima planta.

2. Alturas fijadas por las Ordenanzas gr&ficas! Las al-
turas que fijan las Ordenanzas gréaficas, toman como re-
ferencia, a la edificacidén existente, y por tanto, no

se miden en nimero de metros, sino de plantas. (ver art.

5 .17 de estas Normas, altura media ponderada).

Cambio de alturas en la edificacién.

En concordancia con el art. 5.5 (parcela méxima) se fijan

las siguientes condiciones de altura en esquina:

Cuando un edificio de a dos calles y una de ellas tenga -
una altura superior a la otra, la mayor altura del edifi-
cip podrd mantenerse hasta una distancia maxima de 12 m,

sobre la calle de menor altura, de acuerdo con las condi-

ciones de modulacién y fraccionamiento generales, fijadas

' por dicho articulo. (Esto vale tanfo para planc de alturas

como para Ordenanzas Gré&ficas}.

En aquellos casos en los que un edificio a dos calles y

la altura de-una de ellas tenga fijada por Ordenanza --

Grafica, prevalecerd la altura fijada por dicha Ordenanza.
v : N : a} ~

,:D? weper i Chos 2 l& v—besau«t? \\5 G- “CL?"-‘AO mné\Q\C(LAQ_

S G B Deteccon Geu!).
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Construcciones permitidas por encima de la alturd Maximas:

Diligenci: i
Igencia; Pofr B Lo e of
Presente expeciome fug:
1. Toda construccidén que sobrepase la altura m&ARROMRDODEFM:;

Vﬁ#&ﬁ?‘
cornisa o alero sefialada, deberi quedar en todos sus | 2_Jb .

puntos embebida y bajo el m&ximo planc inclinado de la -
ELS CREQ{RIO BDE
cubierta; excepto los torreones, pérgolas y &ticos C.PU

leria autorizados,por las Normas Particulares de Zona.

2. Entre la altura maxima de cornisas y ocultos bajo la
cubierta se podrén situar &ticos, habitables o no, asi

como los remates de cajas de escaleras, ascensores, depd-
sitos y otras instalaciones auxiliares, que no scbrepasen

los 2,70 m. sobre la méxima.

3. La inclinacién maxima de cubierta a efectos de estos

usos seré de 30 grados.

4. Quedan prohibidos los cerramientos de coronacién con
pretil, antepecho de fabrica o de materiales opacos, asi
como los cerramientos rematados con albardilla, tejadillo,
o falsos aleros, salvo disposicidn expresa de la Norma par

ticular de zona.

5. Sobre el plano inclinado de la cubierta y por encima de
1a altura total del edificic sélo se permitirén antenas, -
chimeneas de humos y ventilacién, remates,acrdteras, cres -

térias, adornos tradicionales, buhardas y similares,

6. En ninglGn caso los paneles de captacién de energia solar
superardn la altura total del edificio definida por sus -
cumbreras o torreones, debiendo tender a colocarlos en o debajo
del plano tedrico inclinado de la cubierta, sobre la azotea

0 terraza practicable.
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Planta y superficie construida por planta.
EL SECRETARIO Dg CPU
1. Se entiende por planta toda superficie construida, con
tinua, forjada y transitable o practicable normalmente, cu
bierta o no, que define los nivelss de la edificacidén y -
cualesquiera que sea su uso, altura o posicién; excepto -
las terrazas en la rasante artificial del nivel del terre

no o en cubiertas o techos de obras en el subsuelo.

2. La superficie construida por planta serd la comprendi-
da entre las lineas exteriocres de los forjados de la plan
ta y espacios comunes adscritos é la misma, incluso balco
nes, terrazas, azoteas, garajes; soportales, porches, es-
caleras, huecos de ascensor y patios .o espacios interiores

cerrados de luces o ventilaciébn.

3. Serén plantas o pisoz del edificio todos y cada uno de
los niveles construidos en que es susceptible de dividir-
se horizontalmente mediante secciones por cualquier plano

vertical. En general, se distinguirén:

— Torreones aiglados.
- Atico bajo cubierta.
- Pisos.

Planta baja o de accesos generales.

Semisdtano, con o sin acceso directo.

Sétanos.

4. Se prohiben los sobreAticos y las entreplantas o asi-
milados formando parte de un piso cualquiera o planta ba-
ja, ain con acceso dependiente de éstas, y se considera-

rédn como una planta completa cualquiera que sea su super
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Altura libre o altura de piso o planta. 12 i1

EL SECRET,
1. Se entiende por altura de piso o planta la distancia ARIO DEAA ¢

vertical medida en metros entre las caras superiocres de
los forjados de dos plantas consecutivas en cualquier -

parte de la superficie ocupada por las mismas,.

2. La altura libre de piso o planta se define por la ver
tical en metros entre la cara superior del suelo o pavi-
mento terminado de una planta y la cara inferior del for
jado de techo o del falso techo de la misma planta. No -
se congiderard el canto de los cargaderos o vigas que o-
casicnalmente sobresalen del techo.

3. Las alturas libres minimas, a excépcién de las indus

trias, se regirén por el siguiente CUADRC 5.2,

CUADROS, 2

PLANTA O PISO ALTURA LIBRE MINIMA (1)
Atico habitable 2,25 m.

Pizo . -'de vivienda . 2,60 m,
Planta baja comercial o
vivienda - 3,00. m.
éemisétano 2,55 m.
Sé6tanos, semisdtanos u

otras piezas no habitables - 2,15 m.

Sétano..

1. Se entiende por planta sétano agquella en que la to-

talidad o mas de un 50 % de la superficie construida,

(1)

de estas normas).
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terreno. 1 2 Cidi
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2. No podréd instalarse en planta s&tano ningunﬁpm@% Chy
bitable. La altura libre no serad inferior a 2,15 metros,

ni la altura de piso inferior a 2,30 metros.

3. Podréan construirse hasta un maximo de 1 planta o ni-

vel. = de sétano.

Semis&tano.

1. Se entiende por planta de semisdtano a la que posee
la totalidad o més del 50 % de la cara inferior del for
jado de su techo comprendidec entre 0,50 m. y 1,10 m. so
bre la rasantecoficial de la acera o Ae la natural del -
terrenc, y su pavimento de suelo acabado estd situado
en una cota superior a -1,60 m. por debajo de dichas ra

santes.

2. Se admite la instalacidén de locales habitables no ad§~
critos a usos residenciales, siempre que retnan las con-
diciones de iluminacidn y ventilacidn especificas del u-

s0 a que se destinen, y que dispongan de las correspon-

dientes barreras antihumedad y sistemas de ventilacién e

iluminacién apropiados.

3. La altura libre exigible serd funcién de las condicio
nes propias del uso, con minimos absolutes de 2,15 para

la altura libre y 2,30 para la altura de piszo,

4. E1l namero total de plantas bajo rasante, incluidos -

semisdtanos, no podré exceder de dos.
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1. Se entiende por planta baja aquella en que la fofalidadyg

LN e

Planta baja.

o mis de 50% de su superficie coincide con laEféEgEE de re-
TA
ferencia de la planta baja. RIODELA C.P.U.

2. La altura libre minima de planta baja serd de 3,20 metros

para todo tipo de usos.

3. No se permitirén altillos o entreplantas habitables que,
dentro de la planta baja, pretendan subdividir ésta, acusén
dose o no en fachada. Caso de, no obstante, construirse o
dejarse altura lihbre suficiente como para poder construirlos,
se considerardn como planta de la edificacién, tanto a efec-
tos del c¢cédmputo de su superficie como del nimero de plantas.

A estos efectos, cuando la mixima altura libre en todo o parte
de la planta baja sea igual o superior a 500, se consideraréan

como dos plantae.

4. Podréan hacerse altillos no habitables dentro de la planta
baja, para sus usos exclusivos y acceso directo desde ésta,
con flnes de almacenamiento del comercio, vivienda o industria,

slempre que cumplan las siguientes condiciones.

a) No alcancen una altura libre superior a 1,80 m.

.

b) No ocupen més del 25% de la superficie util de la planta

del local del que dependen; y se situen al fondo de la -

planta baja, nunca en fachada o a menos de 4 m. de ésta.
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c) Dejen una altura libre bajo el altillo cuan®s

e
Uly

2,55 metros.

Difigencia Para & 0. pe . oy que el
presenie expadienia fué:
d) No se acusen en absoluto ni por ningin elemuﬁiiﬂkﬂmmaEﬁﬁ?ﬁvAMFNTE

tructivo en la fachada de la planta baja, ventiliindasy i
e ilumindndose, exclusivamente, por la mis%fgglanta ba

CRETARITDE
Jja o por patio interior de luces de parcela. LA C.P.U

6. Los accesos a la planta baja y, en su caso, a sus di -
ferentes niveles en todos los locales comerciales o edifi-~
cios abiertos al uso pliblico en general (especticulos, -—-
Administracién, hosteleria, etc.) deberin garantizar la --
supresién de las barreras arquitecténicas en escaleras,

puertas, ascenscores, lavabos, etc. con rampas y dem&s me -

didas adecuadas.
Art, 5.28 Planta de pisos.

1. Es aguella cuyo plano o nivel ests por encima del for-
Jado de techo de la planta baja, o cumpla alguna de las -
condiciones del n? 3 del art. anterior, para considerarla

como planta de piso.

2. Cuando en la Gltima planta de la edificacién el forja-
do dé suelo de ésta se situe a una distancia igual o superior
a 1,50 m. de la altura de cornisa o alero deél edificio, aun-.
que ésta fuese inferior a la maxima altura autorizada se -

:considerara como planta. En otro caso se considerarsd &tico.
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Art.

5.29

4. Cuando se destinase una planta o parte de éﬁ;fqaﬁ’bua1~'

J-J SADD hER

quier nivel del edificio, excepto en planta baja, como, ----””

7 i
planta central de instalaciones verticales del ed1f1c10 no

~ se computard como planta si tiene una altura liﬁkﬁfﬁﬁﬁi¥%3ﬂﬁt¢4§:§u_

a 2,00 m., ni a efectos de superficie construida, computén-

dose, no obstante, en la altura méxima del edificio.
Atico bajo cubierta.
1, Es aquella planta comprendida entre la cara superior del

filtimo forjado y la cara inferior de la cubierta; con la --

condicién de que la distancia que separa la cota superior del

Gltimo forjado de la cota de la altura maxima del aleroc o —-

cornisa del edificio sea inferior a 1,50 m, En otro caso se

computard como planta de piso.

2. El 4tico serd habitable, y no conéiderado como planta de

piso, cuando el 75% de su'superficie 0til o de cada pieza
considerada, incluso azoteas, tenga altura libre minima de
2,25 m., sin perjuicio de que, a efectos del cdmputo de 1la
superficie construida total se considere la totalidad del -
Atico' como planta utilizable, sea o no habitable. Cuando el
fondo méximo edificable de la ifiltima planta no supere los 10
metros de profunidad en ninguna seccidn del edificio, se po-

dri considerar que el Atico es inutilizable, y por ende, no

‘computable.

3. En todos los casos, serin espacios dependientes de las

plantas inferiores, no podran por tanto tratarse como plantas

independientes.
B
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Art.

5.31

Diligencry Par o, sacr yus ot
plesenie cipiticnie luél
APROBALO DEFINITIVAMENTE

12 jUL. 1530

EL SECRETARIO DE LA C. PEU.
1. Se entiende por pérgola la instalacién ligera, diafana y

Pérgolas sobre cubiertas planas.

abierta que orna exteriormente la azotea o terraza de la edi
ficacién, compuesta por elementos artisticos verticales de ma
dera, hierro o piedra (pilares, columnas o balatistres) y hori
zontales o en arco formando un empedrado ligero o galeria -
diafana s61¢ cubrible con vegetales ¢ lonas. E1 . antepecho -

de cerramiento de la azotea serd de materiales ligeros.

2. Queda totalmente prochibido el uso de hormigén o ladrillo -
para la estructura, asi como el cerramiento ¢ acristalamiento

de la pérgola con materiales opaéos, transliicidos o transparen
te de ninguna especie que consoliden un espacio cerrado habita
ble e interior en galeria o mirador, ni en su frente ni en su cu
bierta,

3. 1la altura méxima de la pérgola en el plano del frente de —
fachada, medida desde la cara superior del forjade que forma la
azotea o altura de cornisa de la edificacién no superari los --
2,00 m.; ni el punto mids alto de los arcos, en su caso, excede-

ra de la altura total de cumbrera.
Aticos en galeria (o solana) corrida.

1. La dltima planta cerrada del edificio, podré sustituirse,

si asi lo articula la Norma particular de zona- por una ga ——
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dtico en galeria (o solana) con las siguientes condiciones:

m JUNTA e AMDALUCIA

é?ﬂﬁﬂ@ﬂ FRAVINCAL B2 BRTARISRO
MGERCEY Para bacar moner .
lerfa porticada, con las mismas condiciones e 5e fs:ééfaQAMquueef
FEene axpedierio fug:
fican en el art. 5.30.2 para pérgolas sobre me#@E§ﬂ§{ﬂ¥ﬁWT"Av*vT
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2. Cuando la Norma particular de zona (1) lo eggggﬂﬁﬁﬂﬂﬁb$4lﬂll
dri elevars i de la altura méxima permitida un -

1

a} La altura mAxima de cornisa correspondiente del CUADRO
5.1 podr& elevarse hasta 2,00 m. en el plano de la ——-

alineacién de fachada sobre la maxima tedrica anterior.

b) La linea de altura mixima total de cumbrera del edifi -
cio podra elevarse hasta un metro por encima de la maxi
ma tedrica establecida en condiciones normales, para -
permitir que el faldén de cubigppa se prolongue en ———-—
continuidad hasta la nueva altura mixima de cornisa del
dtico regulada en la condicidén anterior, sin que é&sto -
implique que el otro faldén tenga que ser de igual pen-
diente.

c) La galeria resultante, con el fondo de la primera cru-
Jjia, quedari abierta en terraza o fachada mediante -—-

pies derechos, columnas, arcos ¢ elementos de soporte

*  de la cubierta, cuyo ritmo de separacidn serd igual o

miltiplo entero de los correspondientes al soportal -
del edificio, en su caso, o de los huecos y estructura

vertical del mismo, en otro supuesto.
(1) ¥y el plano de altura.

Diicencs ; o Ptesmh \\oéo, \J\n gilo ~m0c[f \Cat
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e} La cubricidén de la galeria, alternativamenfe, po&rg iﬁiw/%%%ﬁ

realizarse con materiales resistentes distmacm@mMc 7o

teja y en béveda, arcos o cualquier otra solucién cons-
tructiva, con las mismas condiciones de altura que las
del n® 3 del art. 5.30 aunque referidas a la altura --
maxima de cornisa tedrica; cuidandose especialmente las

soluciones de encuentro con el tejado.

f) En ningin caso se permitiré acristalar o cerrar con nin-
gin medio o material el frente de la galeria, salvo con:
esteras, lonas, persianas enrrollables y materiales no

rigidos.

3. Eate &tico en galeria porticada podrdé ser sustituido por
un sobrado cerrado, con huecos pequefiog, cuadrades o rectan-

gulares con las mismas condiciones generales que la galeria.

Torrecones.

1. 'Se entiende por torreén el cuerpo singular aislado por
sus cuatro costados y elevado hasta una planta mas sobre
la maxima altura de la cornisa autorizada en el edificio.

Su funcién es finicamente estética, quedande, en todo caso,

‘sometida su aceptacifn y ubicacién precisa en el edificio

a la armonizacién con el conjunto urbano, a su adecuada -
justificacién formal y a las condiciones que a continua -

cidén se determinan.
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2. Solamente se autorizardn los torreones en alghifisfr@eoxbamnis .q;

AP ,
siguientes circunstancias: ROBADO pEFIA

a) Cuando asi lo especifique la Norma particulammmpﬁ
siempre y cuando esté en la situacién b,siguiente.

b) En edificacién adosada o en manzana cerrada con 2 & mis
plantas, cuando el edificio haga esquina entre plazas o
viales plblicos (que se corten sensiblemente en &ngulo

recto) ubicéndolo en dicha esquina, precisamente.

c) Cuando expresamente se seflale por el planeamiento o E.D.
en otras posiciones donde convenga por razones de compo-

sicién urbana.

d) En cualquiera de los supuestos anteriores el torredn

se disefiard bajo los siguientes requisitos:

a) Su altura méxima de planta o piso serd de 3,00 m. y
la libre minima de 2,55 m.

b} Su maxima superficie construida por unidad de torredn
gserd de 25 m2, de forma sensiblemente cuadrada, -circu
lar o poligonal cerrada, y su frente méximo de facha-
hda el correspondiente a una crujia, no pudiendo sobre
pagar la superficie del o los torreones del 10% de la
planta superior donde se ubiquen.

e) Se situard necesariamente en el plano de fachada exter&or
 del edificio; en edificacidn aislada o en las de uso y do
minic piblico podra situarse en cualquier otra posicién

justificadamente.

f) Su acceso seré exclusivamente desde el interior de la vi-
vienda o local del &tico junto o sobre el que se sitde, -
integrando inseparablemente dicha unidad predial, no pudien
do constituir local independiente ni en todo ni en parte -

de la misma.
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g) Podra usarse para habitaciones vivideras, piRgae gxessnte o3
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)
rador, etc. integrantes del mismo uso de la plant; aeJUL-!
dtico; o bien para columbario, ?bservatorio.Eﬁg@eﬂEyuki)DE

ro, barbacana, capilla, campanario, etc., como usos =--

3
3

complementarios del dominante en el edificio.

Seccidén 43, De las condiciones de los vuelos, soporta-

les y pasajes.

Vueleos de la edificacién.

1. Se entiende por vuelco de la edificacidén la superficie
o volumen construido y utilizable de-planta de piso que
sobresale del plano #ertical definido por la alineacidn
de fachada o linea de la edificacién. (Las cornisas, a-
leros, marquesinas, toldos, etc. serén considerados ele
mentos secundaricos de la edificacién centemplados en las

condiciones estéticas.)

2. Segin la relacidn de los vuelos con las alinegciones

oficiales se distinguirdn las siguientes posiciones:

é) Vuelos en dominio privado, aquellos que en todas sus
partes quedan dentro de la superficie ocupada de par-
cela.

b) Vuelos en dominis pliblico.

3, Segin las formas de cerramiento y caracteristicas vo-

lumétricas de los vuelos sobre dominio plblico o privado,

se distinguen:

a) Balcones.
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c) Soportales, pérticos o porches, 12 JUL, 4gp

EL SECRETARIO D

C.ry

d) Pasajes.

Balcohes.

1. Se entiendo por balcdn la superficie en voladizo del
for jado, exenta y horizontal, sobresaliente del plano -
de fachada de las plantas o pisos de la edificacidén y -

cerrada con antepecho o barandilla.

2. En los balcones voiados sobre el dominio pilblico de
la calle, plaza o zona verde o que sobresalgan de las a
lineaciones interiores o retranqueos en dominio privado,
quedan prohibidos los cerramientos 6& antepecho de fabri
ca o murete en cualguiera de;las plantas, incluso aticos,
autorizandose inicamente las barandas, barandillas, vi-
drios, celosfas o materiales trslicidos hasta una altura
maxima de 1,20 m. sobre el nivel del suelo acabado de la
planta respectiva, o bien rejeria artistica hasta el din

tel del hueco aislado correspondiente.

3, Los balcones sobre dominio plblico s6lo podrén tener
an vuelo méximo de 0,45 m. sobre la alineacidén exterior
o interior de retranquec. La suma total de las longitu-
des de los mismos en todas las plantas, incluso aticos,
sin contar la baja, no podrd exceder de la tercera par
te de la suma de longitudes en fachada de todas las =

plantas del edificio.

4, En los balcones sobre dominio plblico la altura li-

bre minima entre la rasante oficial de la acera y la -
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Cuerpos volados.

1. Se entiende por cuerpo volado al volumen habitable en
voladizo y cerrado sobresaliente del plano o linea de fa-
chada del edificio, y cuyo cerramiento de arriba abajo -
puede ser de fébrica, estructuras o paramentos translici-
dos u opacos con rejas, vidrios, celosias, etc. formando

mirador o cristalera.

2. Se pérmitird cerrar balcones sobre dominio pGblico en

forma de cuerpo veolado:

a) Mediante celosias, rejas o vidrios no practicables que
constituyan terraza-tendedero pertenecientes & habita-
ciones no vivideras y recayentes a espacios interiores
de manzana o de luces de la edificacién, con las demis

condiciones de los balcones.

b) Cuando asi lo especifique la Norma particular de zona.
3. Sobre dominio privado, se permiten toda clase de cuerpos
volados que respeten las condiciones de ocupacidn de la
parcela y demds de caricter estético que, segin cada zona,

se impusieran.

4, Los huecos individualmente cerrados y adornados con re-

jerfa artistica que no constituyan un habitaculc se conside

- rédn como balcones y no cuerpos volados.
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: TIVAMENTE
- 1. Se entiende por soportal al volumen o espacio diéﬂgz JJL,;QQ
| no o abierto en el frente de la edificacién oc
RESECRETARIO o A/%) u

al-menos, la altura de la planta baja, cuya cubierta o

k.1t

techo se apoya en pilares, columnas ¢ pies derechos y

k.

que se destina al uso pliblico como acera o paso peato-

F} nal.

q 2. El soportal de uso piliblico se puede definir, respec
j to a las alineaciones exteriores de la edificacién, se
7- gin sus dos contenidos juridicos bien diferenciados:

5

‘ a) Como retranquec o entrante obligaﬁbrio o voluntario
§ de la planta baja a partir de la alineacién exterior
” de la propiedad o de la interior de la edificacién;
3 las dem&s condiciones de edificacidngerén las aqui

fi desarrolladas en los nimeros siguientes.

Eﬁ’ b) Como vuelo o saliente obligatorio sobire el dominio

1 _ publico, y avanzando con la linea o plano de fachada

[E de la edificacién més allid de la alineacidn esterior

de la parcela edificable, como un cuerpo volado ex-

‘} presamente admitido, y con las condiciones juridicas

y de edificacidn que se desarrollan a continuaciédn.

3. Los porches de uso y dominio privado serén libres=x

voluntarios en todas sus formas y condiciones de edifi-

F-—'—u‘:i
| VYPTT,

cacién, computdndose como superficie ocupada y construi

da a todos sus efectos. No se permitiran vuelos con por

che fuera de la linea de fachada o del retranqueo exigi

do salvo cuando expresamente se autorice segiin la tipo-

logia respectiva.
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4, BSeré obligatorio construir los soportales pﬁbhyinoﬁ?ﬁﬁ%ﬁﬁun CAMENTE
retanqueo como en vuelo, cuando vengan expresamente seﬁalﬁdgsjg‘?i 39

tal fin en los planos de alineaciones respectivos. No obstante,

se permitirdn soportales piiblicos voluntarios con reEL§EGﬁ§§Myp‘ 24"
planta baja o/y superiocres y en las tipologias adcsadas, con la

condicidn de que las medianeras resultantes en la propia parce-

la vayan acabadas con idéntica forma y materiales gue el resto

de la fachada.

5. Solamente podrén realizarse cuando asf lo permita la Norma

particular de zona.
Pasajes,

1. Se entiende por pasaje al volumen o espacio abierto que corta
transversalmente la edificacién, ocupa'ﬁﬁrte, de la planta baja de

la misma y se destina al paso y acceso plblico como vial.

2. Podréan dejarse pasajes peatonales plblicos, en dichas posi -
ciones, que comuniquen vias piblicas, pero de seccidn recta y no
mayores .de 20 m. de longitud. Se prohiben los pasajes en fondo
de saco, salvo cuando correspondan a galerias comerciales en —

plantas bajas, en cuyoc caso su longitud y disposicidén es libre.

.

3. :Los pasajes con retranqueo ¢ vuelo, y mientras no se

“Di ofaﬁm L:L \,\.»er_’au\ke \%g \m%ﬁo mf)&&‘cm{ -
%uu Vteccion Feo,
@QﬁZﬂ ZC L. \_u»-uo.:L 1990

214

[ R



Lod

Fov ceate _-i

2

Lo o -

b | b... d Pood

| SN

[1 o JUNTA DE ANDAL UE]IAS 5
i usen A By arRas PURLICAS

mjy@;wiﬁxj if::{
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nos, tendrin una altura minima de toda la plant ;Eg%iﬁgﬁiilfi‘
del edificic. Cuando en el mismo pasaje coincida . p?s ) fT/*”ENTE
de vehiculos, la altura del pasaje en la parte de rOdadEk-L.1350
ra alcanzari la de dos plantas. ELSECRETAR“}DEgjﬁgt;z

4. La anchura minima de los pasajes en retranqueoc o vue
lo serd de 4 m., medidos entre paramentos: opuestos aca-
bados. En pasajes cuya longitud sea superior a 12 m. la
anchura minima del mismo, en toda su longitud, guardara
la relacién de 1 a 3. (ancho longitud)

3
5. Los pasajes cortarin perpendicularmente a las fachadas
que lo delimitan y a la bisectriz del &ngulo que formen -
sus prolongaciones; salvo que se sefialasen en los planos
¥ en cada caso concreto otra posicién por resultar impo -

sibles las anteriores.

6. La cubierta del pasaje podr& ser adintelada o above -
dada, ciega o translucida. Sobre la cubierta del pasaje

podran abrirse patios de luces recayentes al mismo, ilu-

minidndolo cenitalmente.

7. Los pasajes se trataran y pavimentarén como calle y

acera piblica, pudiendo dar a ellos acceso o entrada prin-

‘¢ipal, y atn de carruajes, del inmueble respectivo. Se -

respetaran las rasantes oficiales de las dos calles o pla-

zas a gque da acceso el pasaje.

Seccién 5%, De las condiciones de volumen y aprovechamien
1 4

to espacial de la edificacidn.
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Edificabilidad y sus indices. & SECHETAHJO DELA C.p.y,
1. Edificabilidad es la magnitud de la intensidad o cuan-
tia total de la superficie construida o del volumen edi-

ficable o edificado de techo.

2. La edificabilidad y su indices puede venir delimitada

indistinta y reciprocamente:

a) Por la ocupacién méxima permitida sobre parcela y la

altura méxima permitida.
b) Por los m2 edificables permitidos, sobre m2 de super-

ficie de parcela con la altura méxima que manden las

Normas particulares de zona.

3. Las presentes Normas establecen como condiciones las

‘del punto 2a anterior.
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Seccifén 18, De las tipologias de la edificacidn. ODEPn:h‘h “NTE
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Vivienda unifamiliar (V.U) EL SECRETARIO DE 14 ¢ U

Se define como vivienda unifamiliar aquellia que estd
ocupada por una unlca famllla yY a la cual se accede dlrec-
tamente desde la calle o desde cualquier otro espacio deuso*

publico 0 en su caso comunitarlo.

Vivienda multifamiliar con patic interior a la edificacién

(V.M.P.)

Debido a las singulares caracterisfféés de la vivienda de
Baeza, se define como vivienda multifamiliar con patio -~
interior de parcela, al edificio gue alberga, entorno a un
patio comin, porticado, con escalera a partir de galeria -
en planta baja un nimero de familias superior a dos. Todas

las viviendas serén exteriores.

Vivienda multifamiliar exterior (V.M.E.)

Iy

"Se define como vivienda multifamiliar exterior, al edificio

que alberga a ma&s de una vivienda no unifamiliar, todas exte-

riores, a la calle o plaza a la que de la fachada del edifi-

cio (1).

Viviendas exteriores.

Todas las viviendas multifamiliares seran exteriores. Se -

considera exterior a la vivienda en la gue por lo menos una de

5.42
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las habitaciones vivideras, da a una plaza, callBii@n@8¥be: i s que o
jén y de no ser asf, una de sus habitaciones viEFENAEvREa I lud

Dy AU 1=

a un patio interior a la edificacién o de fondo ge parcela QIN“‘ VENTE

2
cuya dimensidn en el sentido de las luces es como minlmg ok T :;9{;

ge H + 1 n. Et. SECRETARIO DE ¥A C.P. U,
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Plazas de garage

Para edificios de nueva planta,o demolicién completa del interior
(s8lo conservacién de la fachada).y tipologfas multifamiliar

con patio interior a la edificacidén(V.M.P)ymultifamiliar exte-
riQr(V.M.E.):dispondrén comoe minimo de una plaza de aparca-

miento cada dos viviendas.

Estas condiciones no serén de aplicacién en los siguientes casos:

-En parcelas de superficie inferior a 200 m/2,donde se préhiba

la ejecucién de sétanos y semisdtanos.

~Limitaciones‘derivadas del Art.6.47 de estas Normas.




TITULO VI: CONDICIONES GENERALES DE USO.

ﬁ JUNTA DE ANDALUCIA
’J CORSEIFR!A 3T A2R4S PUBLICAS
= Y AN
COMISIOIT PROVEICIAL DE IIRDANISHY
Diligencia: Para nhacer ranslar g of
presenie expadiente fusd:
APROBADQ DEFIMITIVAVENTE

1 2 S 590

EL SECRETARIO DE W u.

S

39




£ iR ane
L- PANEINING . Tpﬂ?f@ﬂ
5

\r

' | u’.il‘lJ
CORISION Ppo WAl Bt LERA%IHD
Diligencia: Para huner constar que of
Presenle expadiente fyg:
APROBADO DEFIN]TWA."J!ENTE

123U, 59

CAPITULO I: REGULACION DE USOS

EL'SECRETARIO DE L& C.ru

Seccién 1la - Disposiciones generalés

Art. 6.1 Tipos de usos

1. Usos permitidos. Son aquellos que en la regulacién de cada

zona aparecen expresamente admitidos para las mismas Normas que,
en todo caso, no se comprende dentro de la categoria de usos ——-

prohibidos tal y como quedan configurados estos Gltimos.

2. Usos dominantes. Es. 1 que 8e establece en el presente Plan -

como esencial o fundamental para el normal desarrollo de las pre-

visiones del mismo en cada zona y subzona y se define como mayori
tario respecto de los deméds usos que puedan establecerse como -—

compatibles con la zona.

|+ e |

3.~ Usos compatibles. Son aquellos que, por ser accesgorios del

principal, pueden coexistir o simultanearse con &l.

Corresponde al Ayuntamiento, por medio del otorgamiento de la licen

cia de obras, determinar la intensidad de los usos admitidos como -~

t
i
H

compatibles por las presentes Normas, de manera que ni impidan o -
menoscaben el usc principal establecido para los terrenos o edifi -

caciones.

4,- Usos alternativos. ©Son aguellos que aparecen con caracter ——

opcional y cuya eleccidn definitiva corresponde al Ayuntamiento a -
través del otorgamiento de licencias, en los mismos términos ex -—-

puestos en el articulo precedente.
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te Plan como usos principales y a la vez incompahiB@BACGEEFINITIVAMENTE

cualquier otro de los regulados por las presentes Norha&.jﬁt.éggﬂ

. EL SECRETARIO DE LA ﬁu
6. Usos prohibidos. Son todos aquellos que impiden el normal

desarrcllo de las presentes Normas y en general-del‘Plan Espe~
cial pde cualquier otro instrumento de planeamiento que a su

amparc pudiera formarse.

Igualmente son usos prphibidos los gque se encuentran incursos
con tal categoria en las disposiciones legales o reglamentarias
vigentes, asi como los que resulten incompatibles, conforme a
estas Normas, con los usos permitidos ¢ excuyentes ain cuando -
la intensidad de los mismos se vea sometida a restricciones o

limitaciones de cualquier tipo.

7. Usos provisionales. Lot

1. Se consideran usos provisionales los que se establecen -
de manera temporal, no precisan obras e instalaciones permanentes

¥ no dificultan la ejecucién del Plan.

2. Estos usos podran autorizarse a‘precario, de conformidad
con el Art. 50 del Texto Refundido de la Ley del Suélo. Los usos
¥ cbras deberdn cesar y demolerse, sin derecho a indeminizacién,
cuando el municipio acuerde la revocacién de la autorizacidn. No
pédrén iniciarse las obras o los usos sin que la autorizaciédn acep

tada por el propietario se inscriba bajo las indicadas condicio -

- nes en el Registro de la Propiedad.

3. La autorizacién deberd renovarse cada dos afios, en defecto

de la cual caducara.

Clases de usos segin su naturaleza

1. Se consideran de uso publico los que se ejerzan en terrenc

e instalaciones de propiedad piblica.
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2. Se consideran de uso privado los que se deeamralianens:
bienes de propiedad particular. APRCBADO DEFINITIVAMENTE
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3. Se consideran de uso colectivo los de caréfggeREﬁﬁﬁa?%{ﬁ?cﬁéh

relacionados con un grupo indeterminado de personas cuya rela-

cién se define normalmente por el pago de cuotas precios o -

tasas.

Clases de usos segﬁn su funcidn

En razdén de la funcién que cumplen se clasifican en:

1. Vivienda

2. Residencial colectivo
3. Residencial mbvil

4, Comercial

5. Oficinas

6. Espectéculos

7. Social

8. Religioso

9. Cultural

10. Deportivo

11, Sanitario

12, Artesania

13. Industria *\
14. Garaje-aparcamiento : RN

15. Servicios del automdvil
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Seccidbn 2a Regulacién del uso de vivienda

Definicién

De las definiciones de vivienda.
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l.~ Sobre vivienda unifamiliar y multifamiliar se estari a todo

lo que disponen los art. 5.39 y 5.40 de estas Normas, y articulos

concordantes. (V.U., V.M.P., y V.M.E.)

2.~ Vivienda colectiva. Eaz la que forma grupo con otras en un -

mismo edificio y tienen accesos comunes desde la via pGblica.
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Corresponde a aquellos edificios de servicio cohg&mmﬁb LAC.P U

Definicién

se destinan a alojamiéntos comunitarios, tales como resi -
dencias, asiles, hogares de ancianos, y al alojamiento
temporal para transeuntes, tales como hoteles, moteles,
aparto-hoteles, relacionados con el ramo de la hosteleria,
asi como las actividades complementarias, como restauran-

tes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, etc.
Clasificacidn
Se consideran los siguientes grupos

12, Establecimientos con mds de 100 dormitorios o més de -

4.000 metros cuadrados de superficie total edificada.

2%, Establecimientos de 51 a 100 dormitorios o superficie -
total edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 metros cua -
drados.

3¢, Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total
edificada comprendida entre 501 y 1.500 metros cuadrados.
42, Establecimienteo de 11 a 25 dormitorios o superficie total

edificada comprendida entre 201 y 500 metros cuadrados.

52, Establecimiento hasta 10 dormitorios o 200 metros cuadrados

de superficie total edificada.

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los limites es-

pecificados, . se clasificard en el grupo anterior.

- Condiciones

AT,

1. Los locales cumplirén las dimensiones y condiciones que le:
'55":‘;’"
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Art. 6.11

DH@enda:Paﬁihacerco
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Seccifn 4a Regulacidn del uso residencial mévil EL SECRETAH@ C.P.U

Definicién

Corresponde a espacios no edificados en los que se realizan fun -
ciones de alojamiento y acomodo temporal o permanente, tales como
camping, aparcamiento de roulotes, etc., asi como las actividades
complementarias tales como restaurantes, tieﬁdas; piscinas, alma-

cenes, etc,
Condiciones

1. Para su implantacién y explotacidn se regularén por la legis-

lacién especifica en la materia.
2. Los usos que se desarrcllen dentro de ellos de tipo complemen-
tario 8e sujetarin a las condiciones que se establecen para cada

uso especifico.

Seccidn 5a Regulacidn del Uso Comercial

Definicién

1. Corresponde a locales de servicio al piblico destinados a la
compraventa al por menor y por mayor o permuta de mercancias -
comprendidas en la siguiente agrupacidén de la Clasificacién Na -
cional de Actividades Econdmicas.

- Alimentacidn

- Vestido, calzado y tocado




3 — | (oo | o - o

PELe ]

Art.6.12

: edl e URM[‘:’J’SM@
: DCEr conglar qua &
Presante BXpediente fug:
AP‘EGBADO DEFIN!TWAMENT E

12 341, is9p

I8 p'}.’a

Mcbiliario, articulos viaje y guarﬁicioneria.

Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quf%hﬁggﬁgnfﬂiﬁg o

céuticos y combustibles.

1 U,

Maquinaria, productos metdlicos y material de saneamiento.

t

Papel y artes gréficas, material de oficinas, loterias.

- Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, misica.

Varios

'

2. También se considera uso comercial a la actividad mixta
con industria calificada como no peligrosa, incémoda o insa-

lubre, en la que predomine la parte comercial.

Clasificacién
Se establecen las siguientes categorias:
12, Mercado de Abastos.

22, Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total

edificada, destinada a usos comerciales, y el resto a otros

[y

. usos, excepto el de vivienda.

32, Edificios exclusivos

42, Locales comerciales en primer sétano, semisétanoc, planta

baja y primera.

52, Locales comerciales, sdlo en planta baja, con tolerancia

de almacén en semisdtano o sdtanos.
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62, Locales comerciales en pasajes.
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Condiciones de carécter general

de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

22, En el caso de que en el edificio exista uso de vivien-
das, deberdn disponer &stas de accesos, escaleras y ascensores

independientes.

32, Los locales comerciales y sus almacenes no podran comuni-
carge con las viviendas, caja de escalera ni portal si no es a
través de una habitacién o paso intermedio, con puerta de sali

da inalterable al fuego.

42, La altura de los locales comerciales seri la que se espe-
cifica en 1a® normas g enera les ., a excepcidn del sétano que

deberéan tener una altura libre minima de 2,70 metros.

52, -‘Las escaleras de servicio al piblico, en los locales co —
merciales, tendran un ancho minimo de un metro, a excepcidn de

los de 2% categoria.

.

62. La luz y ventilacidn de los locales comerciales podra ser

natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacidn deberén tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la
planta del local. 8Se exceptiian los locales exclusivamente des-

tinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigird la presentacidén de los proyectos
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apertura del local y en cualquier momento. : ! 2 fﬂ[_§:=
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En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no ‘funcionar g

correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podrid cerrar total o parcialmente

el local.

72, Dispondrdn de las salidas de urgencia, accesos especiales
para extincidn, aparatos, instalaciones y {itiles que, en cada
caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la ac-
tividad, estime neceszariozs el Servicio Municipal contra incen -

dios.

8¢, Las estructuras de la edificacién seran resistentes al —-
fuego y los materiales deberén ser incombustibles y de caracte-
risticas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vi -
braciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Munici--

pal sobre la materia.

92, Se exigirén las instalaciones necessrias para garantizar,
al vecindario y viandantes, la supresidn de molestias, .olores,

humos, vibraciones, etcétera.
3
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Art. 6.14 Definicién . e

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las
actividades administrativas o burocriticas de carécter pGblico

o privado.

Art., 6.15 Clasificacidn

t

Se consideran las siguientes categorias:

12, Edificio para uso exclusivo de oficinas

22, Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total edifi-

cada y superior a 2.000 metros cuadrados, destinada al usoc de ——-

oficinas y el resto a otrog usos,excepto el de la vivienda.

| m

3a. Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total edifi-

=

cadaﬁldestinada al uso de oficinas y con superficie total hasta

2.000 metros cuadrados.

42, Locales de oficinas en sémisétano, planta baja y primera.
5¢:; Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.

Art. 6.16  Condiciones generales

e En 23

1. En los locales de oficinas que se establezcan en semisétanos

¥y tengan entrada por la via plblica, se. salvara el desnivel me .-

ol

s

. diante una escalera que deje una meseta de un metpo de fondo como -

minimo al nivel del - - ’ LI - ——an
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2. Las oficinas que se establezcan en primer éétano‘no po -
dran ser independientes del local inmediato superior, estan-
do unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un metro,
cuando tengan utilizacién por el pablico. La altura libre de

este local serd superior a tres metros.

3. En los restantes pisos la altura de los locales de oficina

.-

serd la que se fije en las- normas generales. T
4. La luz y ventilacidén de los locales y oficinas podrd ser -

natural o artificial,

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberén te-
ner una superficie total no inferior a un octavo de la que ten-

ga la planta del local.

En el segundo casc, se exigird la presentacidén de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacidn y acondiciona ~-
miento de aire, que deberén ser aprobados por el Ayuntamiento,

quedando estas instalaciones sometidas a revisidén antes de la

‘apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar total o parcialmente el

local.

5. Dispondréan de los accesos, aparatos, instalaciones y ltiles
que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteris-
ticas de la actividad, estime necesario al Servicio Municipal -

contra Incendios.
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6. Los materiales que constituyan la edificaEQSEcaEBUHﬁHﬁﬂbrCﬁ;ﬁ?
incombustibles y la estructura resistente al fuego y con ——
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Munici -

pal sobre la materia.

7. Se exigirén las instalaciones necesarias para garantizar
al vecindario y viandantes la supresién de molestias, olores,

humos, ruidos, vibraciones, etcétera.

8. En edificios de oficinas de categorias 1% y 23, cuando las

=

escaleras hayan de ser utilizadas por el pablico, tendrdn un -

ancho minimo de 1,30 metros.

9. En las oficinas de categoria 3%, cuando las escaleras hayan

de ser utilizadas por el piblico, tendrén un ancho minimo de un

metro.

10. En las oficinas profesionales de categoria 4% se cumpliran

ademas las condiciones del Uso de Vivienda, que le fueren de -

=2 3

aplicacién.

.

- Seccidn 7a RBgUlacidn BELl u8o saritario y asistencial

Art. 6.17 ° Definicién.

[ : -

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o aloja -
miento de enfermos y a la asistencia de determinados grupos de
edad de la poblaciédn.

Art. 6.18 Clasificacidn

Se establecen las siguientes categorias:
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29 Establecimiento para enfermedades no infecciosas con ca -~

pacidad superior a 100 camas, en edificio exclusivo.
3¢ Establecimientos para enfermedades no infecciosas con ca-
pacidad comprendida entre 20 y 100 camas y ambulatorios, en edi

ficio exclusivo.

42 Dispensarios, clinicas o sanatorios para enfermedades no —-

infecciosas con menos de 20 camas en edificio exclusivo.

52 Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacién de -

_enfermos, con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados y -

guarderias infantiles.

62 (linicas veterinarias y establecimientos similares.
Condiciones

Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y,
en su caso, las del Uso Residencial Colectivo, que le fueren de

aplicacién.

Seccidn 8. Regulacidn del.uso de espectaculo

Definicidn.

Corresponde este usc a los locales destinados al plblico con fi-

nes de cultura y recreo.

Clasificacién

Se establecen las siguientes categorias:
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42, Espectlculos de 251 y 500 espectadores
5%, Especticulos hasta 250 espectadores

62. Atracciones, teatros y cinematégrafos al aire libre, verbenas,

parques zooldgicos y pabellones de exposicién.
Condiciones
Cumplirén las condiciones que fijeqr}as disposiciones vigentes.

Seccidn 9% Regulacidn del Uso social

Definicidn

Comprende este uso los locales destinados al plblico para el

desarrollo de la vida social y de relacién.

Clasificacidn

Se establecen las siguientes categorias:
12, Casinos, salas de fiestas, bailes, cafés, bares, taber -
nas y restaurantes, con mas de 500 metros cuadrados de super-

ficie total.

29. Todos los usos anteriores hasta 500 metros cuadrados de

superficie total.

32 Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre.
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l.- Cumplirén las establecidas para el Uso de Comerc':iozyjmlsigg

instalaciones las aplicables al Uso de InduStriaELSECHETARK)DE P.U

2. Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el piblico
tendrén un ancho minimo de 1,30 metros, para los locales de

categoria 12, y de un metro para los restantes.

3. Se sujetardn a las disposiciones vigentes.

Seccidn 10* Regllacidn del uisd éultural

Definicién

Corresponde a los edificios o locales que se destinan principalmente
a la ensefianza o investigacidén en todos sus grados y especialida --
des,

Clasificacién

12. Centros de estudiocs especiales de caracter oficial, museos y

bibliotecas.

2%, Academias oficiales, centros de investigacidén y formacidén pro-
fesional, academias de ensefianza, centros de primera y segunda en -
sefianza oficial, centros de estudios con carécter privade {colegios

y academias con mas de 50 alumnos).

32, Centros de estudio con carédcter privado (colegios y academias

con menos de 50 alumnos y salas de reuniones y conferencias)

Condiciones generales

" Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y,

en su caso, las de oficinas, que le fueren de aplicacidn.
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Se incluyen como tales los edificios y locales EE%EeﬁE?Rﬁ Ie u.

publico o privado.

Clasificacidn

Se establecen las siguientes categorias:

[

1*., Conventos

2%, Centros parrogquiales
3%, Templos

43, (Capillas y oratorios

Condiciones

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Seccién 12% Ré&gllacidén del uso deportivo

Definicién

S& incluyen los lugares o edificios acondicionados para la

‘bréctica y enseflanza de los ejercicios de cultura fisicg y deporte.

Clasificacidn

Se establecen las siguientes categorfas:

[
L

. Deportes en general con mas de 25.000 espectadores

2% , Deportes en general de 10.001 a 25.000 espectadores
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32, Deportes en general de 501 a 10.000

5%, Deportes sin espectadores. 12 it

L SECRETARIO DE LA
Condiciones E ‘

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Seccidén 13% - Regulacién del usc de artesania =

Definicién

Comprende las actividades de artes u oficios que puedan situarse
en los edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a
ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarias para el servi-
cio de las zonas donde se emplacen.

Clasificacidn

Se establecen las siguientes categorias:

l13.Talleres domésticos o de explotacién familiar. Actividades de

escésa entidad industrial o comercial enclavadas en edificios de

otros Usos.

lél. Artesania de servicio.- Las mismas actividades de los "ta-

lleres domésticos", al servicio vecinal, pero sin caricter fa—-—

miliar, enclavadas en edificios de otros usos.

32, Artesania de servicio, en edificio exclusivo.- Las mismas

actividades que el anterior en edificio exclusivo para este uso,

42, Talleres de artesania.- Estudios de escultor, pintor o
andlogos. En edificios de otros usos no podran ocupar mas del

20 por 100 de la superficie total edificada.
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Los locales destinados a esos Usos, ademis de las establecidas en

la normativa legal sobre Seguridad e Higiene del Trabajo, en cuan

to le fueren de aplicacién, cumplirdn las siguientes condiciones:

1, Dispondréan de las medidas correctoras que garanticen la

comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

2%, Cumplirén con las dimensiones y condiciones de los locales

para el Uso de vivienda que les sean de aplicacién, y estarin

_d dotados, al mencs, de un retrete con ducha y lavabo.

f '

b 3%, El acceso se proyectari de forma que no se causen molestias
. a los vecinos.

- g

ai. Deberan tener ventilacidn natural o forzada.

58, En categoria 1% tendran una superficie maxima de 50 metros

cuadrados y la potencia no sobrepasari los 2 CV

3 XD

62, En categoria 2% no podréan situarse més que en planta baja y

semisétanos. La superficie total méxima serd de 150 metros cua-

drados y la potencia no sobrepasara los 6 CV.

m

7%, Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco" o "Lavanderias",
se autorizari una potencia maxima total de 10 CV., condicionado

a .que ningin motor exceda de 3 CV.

8%, En categoria 3?., estos talleres habrén de situarse
en edificio exclusivo para este uso. Tendran una superficie maxi-

ma de 250 metros cuadrados y la potencia no rebasara los 10 CV.
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I. ALIMENTACION Y TABACO
1. Elaboracidn de helados y sorbetes de todas clases y similares.
2. Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.

3. Elaboracidén de masas fritas (churros, bufiuelos, etc) y frei-

duria de productos animales y vegetales.

4, Elaboracidn de productos derivados del tabaco, cacaoc, choco-

lates y confituras.

IT.TEXTIL Y CALZADO

5. Talleres de géneros de punto

6. Talleres de cordaje, soga y cordel

7... Talleres de calzado, excluido el calzadc de goma

8. Reparacién de calzado.

9., Talleres de prendas de vestir (efcepto calzado), sastreria y

N modisteria, camiseria, guanteria y sombreros.

10, Confeccién de artfculos de materias textiles, excepto prendas

de vestir.

11. Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefiido.




12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19,
20.
21,

22.

23.

24 -

‘25.

26,

27.
28.
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III. MADERA Y CORCHO N

EL SECRETARIO pE

Talleres de muebles de madera.

Talleres de tapizado y decorado

Talleres de muebles de mimbre y Junco.

Talleres de accesorios de muebles

Otros tallerés auxiliares del mueble (talla, dorado, marquete-
ria, barnizado, pirograbado, etc.)

Jugueterfa y articulos de deportes e instrumentos de misica.
Fabricacidén de escobas, cepillos, brochas y pinceles,

IV. PAPEL Y ARTES GRAFICAS

Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartén
(incluso. ¢ortado, doblado y engomado).

Tipografias.

Talleres de composicién mecénica

Talleres de olanigrafia y litografia (estampacién de carteles,

cuadros, estampas, cromos, ilustraciones, etc.).

'falleres de reproduccidn impresa: fotograbado, galvanoplastia,

estenotipia, grabados, serigrafia, (sin medios propios de es—

‘tampacién).

Talleres de encuadernacidn.

Estudios y laboratoriocs fotograficos.

V. PLASTICOS, CUEROS Y CAUCHO

Confeccidén de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras
prendas de vestir, incluso guarnicioneria.

Talleres de calzado y articulos para el mismo.

Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacién de

articulos de los mismos.

o
e
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30. Talleres de cerémica, loza y alfareria.

"VII. METAL EL SECRETARIO DE L ¥ .

3l. Talleres de ferreterfia, cerrajerfa, fontaneria y hbjalateria.

32. Talleres de armeria.

33. Tallerss de construccidn de aparatog eléctricos de medida,
regulacidén y verificacién.

34. Talleres de construccién de material eléctrico, de tele -
comunicacién y transmisién j cinematografia.

35. Reparacién de vehiculos automéviles y bicicletas.

36, Talleres de instrumentos y aparatos profesionales,cientificos,
de medida y de control. Aparatos de fotografia e instrumentos
de 4ptica.

37. Talleres de relojeria. =

38. Talleres de joyeria y plateria.

39. Talleres de instrumentos de misica.

40, Talleres de juguetes y articulos de deporte: articulos de
"bisuteria" o adorno: de lépices y objetos de escritorio o
clasificacifn en otras agrupaciones.

Seceidén 14 -~ Regulacién del uso industrial.

+

-Definicidn

1. A efectos de estas Ordenanzas, se define como Uso Industrial
el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se ejecuten para la cobtencidén y transformacién
de primeras materias, asi como su preparacidn para posteriores

transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucidn.

2. Se incluyen también en este uso de industria los "almacenes",

comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda,
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anejos a comercios y oficinas.

Clagificacién.

Con arreglo a sus caracteristicas y dimensiones se establecen cinco

categorias:

1, Actividades sin molestia para la vivienda. Son aquellas que

no causan molestia alguna para la vivienda. Se caracterizan por

constituir laboratorios o talleres que por utilizar medios mecéni-
cos manuales o con motores de pequeiia potencia, reducido niimero de
operarios y escaso volumen de operacién, no transmiten molestias al

exterior, ni emanaciones o peligros especiales,

22, Actividades molestas compatibles con la vivienda.Son aQuellas

que causan algunas molestias tolerables segin su situacidén respec-
to a las viviendas, siempre que no produzcan ruides excesivos, vibra-
cioneé, gases y clores desagradables, ni por su numero de operarios

o volumen de operacidén den lugar a acumulacion de trénsito rodado.

3!: Actividades molestas incompatibles con la vivienda: son aguellas -
que presentan cierto grado de incomodidad que no permite su locali -
zacidn en edificios de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con

la debida independencia, en zonas que, por su situacién, emplec de

la poblacidn, instalaciones existentes, u otras determinadas cir ——
cunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte
favorable, tante para activar la vida urbana de un sector, como para

facilitar la proximidad entre la vivienda y el lugar de trabajo.
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ligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas en los T

articulos 15 y 20 del Reglamento de Actividades 2414/1961,

5%, Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en general,

Son aquellas actividades que por su caridcter insalubre, noci-
va o peligrosa deben ubicarse alejadas de los nilicleos urbanos
¥ cuya localizacidén respecto a los mismos, vias de transporte
y comunicacidén esté condicionada por el "Reglamento de activi

dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas".

Situacidén relativa de la industria

Los grados de compatibilidad o tolerancia se graduaran de acuer-
do con la situacidén relativa de la vivienda y los establecimien-
tos industriales, consideréndose a é§£e fin las siguientes situa

ciones:
1%, En edificio de vivienda en planta de piso.

22, [FEn edificios de vivienda, en planta baja o anexos a vivienda

unifamiliar.

3*. En naves o edificios exclusivos e independientes en patio de

manzana o parcelas interiores.

4%, En edificios exclusivos e independientes con fachada a la ca-

lle.

5%, En manzanas industriales o edificios aislados por espacios

libres.

68, En zonas industriales de edificacién aislada.
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Para la clasificacidén de las actividades en "moleskég"i”inséihbres",
"nocivas" o "peligrosas" se estard a lo disp%&ﬁﬁ&xﬁﬁwﬁ&)ﬁs%iﬁﬂ%ﬂﬁ?
de actividades molestas, insalubres, nocias y peligrosas, con res -
peto _en.todo caso de las presentes Normas, sin perjuicioc de que
vayan produciéndose en ellos las adaptaciones derivadas de las: nue-

vas legislaciones en la materia que requiere el cambio tecndlogico.

Umbral. maximo del uso industrial

1. Los limites méximos de uso industrial en cada categoria y para
cada una de las posibles situaciones, expresadas en CV., para la --
potencia mecénica, en m2., de techo para superficie edificada, de -
cibelios y limites en el indice de contaminacién de la relacién -
recogida en el anejo 1%, son los consignados en el siguiente -

cuadro:

S
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El. SECRET. DELA C.P. U
UNEEAD SITUACION
CATEGORIA MEDIDA '
la 24 32 48 5# G2
cv % 3 15 25 - -
1a m2 50 200 400 400 - -
Decibelios 40 45 50 55 - -
cv PB 15 25 50 100 -~
28 m2 PB 5097 1.000 |1.500 | 2.000 -
Decibelios PB 60 70 70 90
cv PB PB EB. 175 400 -
34 ma PB PB PB 1.500 | 2.000 -
, Decibelios PB PE FB 40 90 -
Ccv PB PB - PB 300 500 SL
4% me PB PB PB 1.500 SL SL
Decibelios 70 90 100
cv PB PB PB PB PB RE
58 m2 FPB PB PB PB
Decibelios
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NOTA.- PB: prohibida en esa situacidn.
SL: 8Sin limitacién

RE: Con restricciones por incompatibilidades de
distancias a otras industrias o nicleos ur-

banos.

EL SECRETARIC DELA C.P.

2. Dentro de una situacién determinada, en cada zona los limi-

tes méximos seran los de mayor categoria permitida en la zona.

3. El limite méximo de potencia fijado podrd ser rebasado siem
pre que las molestias producidas por la instalacién, medidas en
decibelios, no rebasen las cifras que se indican en el c¢itado -
cuadro. En todo caso este aumento de potencia no podri exceder
al 50% de los valores maximos establecidos, y siempre que se -
trate de industrias en las cuales la transmisién de potencia no

se realice mediante embarrados.

Se entenderd permitido el aumento de potencia en las instalacio
nes de ascensores, montacargas, calefaccidn y sus accesorios, -

de generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire u -

H
.otras similares.

4, Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la -
industria no rigen para les instalaciones de acondicionamiento

doméstico, las cuales podréan disponer de los elementos y poten-—
cias que precisen, debiende quedar instalados con las convenien
tes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen moles

tias al vecindario.

5. El1 ruido se medird en decibelios y su determinacidn se efec

tuari en el domicilio del vecino mas afectado por las molestias

)

W) 4.
4
=
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ciéndose un limite méximo de 45 dB. Entre las 2Zphppyptasiihs »umyTE
el nivel sonoro admitido en el domicilic del vecino m#sZaf@gpgjgg
do no podré sobrepasar en més de 3 dB el ruido de fondo, en—-

EL SE%RETAH!O ‘PE LA @ P

tendiéndose por tal el ambiental sin los valores punta acci en

tales.

Correccién de la clasificacién de actividades

+ 1; Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de

reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las causas Justifi-
cativas de la inclusidén de una actividad industrial en una ca -
tegoria determinada, la Administracidn podré considerar a esta
actividad, a todos los efectos como de categoria inmediata in -

ferior.

Si las medidas técnicas correctbras no leograsen el efecto jus-
tificativo de la inclusidn en la catégoria inferior y el plazo
que se otorgue al industrial para correccién de deficiencias o
la adopcién de otras medidas (que no podrd ser superior, en —
ningin caso, a dos meses), no se garantizase el eficaz funcio-
namiento, la Administracidén acordara el cese o clausura de la

actividad no permitida segin las normas generales.

2, Seran como minime condiciones indispensables para gue una

industria de 43 categoria pueda ser considerada de 3* catego-

.ria.

a. Que no utilice operaciones o prbcedimientos en los que -
precise la fusién de metales, o bien procesos electroliti
cog o que puedan desprender olores, vapores, humos o nie-
blas.

b. Que tampoco utilice disolventes inflamables para la lim-

pieza de las méquinas o cualquier otra operacién.




Eowue T cooes Bl e B oo

| —

[ ssimn

e ;3

L

1

Ty HTADE ANDALUCIA
R R
. PR

BRHY
nasr ronatar que el

oAt~
les inflamables y/o téxicas o molestas y que TBEBORRAEFINTY MENTE

puedan desprenderse sean recogidos y expulsados ai 3x€é£i6§@

D, 2ociar Py

Que las primeras materias estén exentas de matendas:w

por chimeneas. EL SECRETARIODE LA C.4. ).

Que la instalacién de la maquinaria sea tal que ni en los
locales de trabajo ni en ningin otro se originen vibracio-

i
nes o estas se tramitan al exterior.

Que la insonorizacidén de los locales de trabajo sea tal que,
fuera de ellos y en el lugar miAs afectado por el ruido ori-
ginado por la actividad, el nivel no sea superior a 45 dBA
de 8h. a2l h y de 25 DBA de las 21 h. a 8 h.

Que esté prOvisto de un local cerrado y con capacidad sufi -
ciente para la carga y descarga de vehiculos con independen-

c¢ia del preceptivo espacio destihado a aparcamiento.

Que desde las 21 h. a las 8 h. s58lo se permita la carga y des
carga de furgonetas {(carga maxima inferior a 3.500 kg) ¥ siem

pre dentro del local cerrado destinado a este fin.

Que ademds de las precauciones contra incendios preceptivas en
todo local en que existen materias combustibles (como recortes

de papel o cartdén o pléstico o virutas de madera, cartdn o plésti
co combustible) se instalen sistemas de alarma por humos o de

rociadores automaticos.

S0lo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en

edificios sin viviendas.

En ningin caso podrd reducirse a categoria primera, una activi-

dad de categoria superior.
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Art. 6.44 Condiciones de funcionamiento .

pesar de 1o dispuesto o {2 0L B

1. A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre uscs
industriales, no podran utilizarse u ocupars&hﬁ%%?g% a
edificio para usos industriales gque produzca alguno de los si-
guientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos, su-
ciedad . . , vibraciones, malos olores, humos, suciedad u -—-
otras formas de contaminacién, perturbacién de caridcter eléctri

co o de otro tipo, pelipros especiales de fuego, explosién, mo-
lestia, nocividad o insalubridad en tal grado que afecte negati
vamente al medio ambiente o impida la localizacién de uno cual-

quiera de los demis usos permitidos en estas Normas.

2. Lugares de observacidn, serén aquellos en los que se deter-
minan las condiciones de funcionamientc de cada actividad, es—-

tableciéndoge los siguientes:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mds —-
aparentes en los casos de humos, polvo, residuos o cualquiera
otra forma de contaminacidén y de perturbaciones eléctricas o
radicactivas. En el punto o puntos en donde se puede originar
.. en el caso de peligro especial'de incendio y de peligro de -

explosién.

b. En los limites de la linea de solar o parcela o del muro -
edificable medianeroc perteneciente a los vecinos inmediatos,
en los casos en que se originen molestias por ruidos, vibra

ciones, deslumbramientos, olores o similares.
3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a. Posibilidades de fuego y gxplogién. Todas las actividades que,
en su proceso de produccién o almacenaje, incluyen inflamables
y materias explosivas se instalarén con los sistemas de seguri
dad adecuados, que eviten la posibilidad de fuego y explosién,
asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en uti-

llaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Ba;gﬁﬂi’ ds
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La instalacién de los diferentes elementos deberé éLmﬁ%ir“ﬁ’emés
las disposiciones pertinentes que se dicten ﬁogEeﬁ@ngEq_mtes’.-U.
organismos estatales o locales, en la esfera de sus respectivas

competencias.

En ninglin casoc se autorizari el almacenaje al por mayor de produc
tos inflamables o explosivos, en locales que formen parte o sean

contiguos destinados a vivienda.

Estas actividades por consiguiente, se clasificarén siempre en

categoria 4%,

b. Radioactividad y gertuy@gpﬁongs_eléctriEas. No se permitira
ninguna actividad que emita pelié%osas radiaciones o perturba-
ciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de los que originen dicha per-

turbacién.

Deberén cumplir también las disposiciones especiales de los

organismos competentes en la materia.

C. Ruidqs.—_ En los lugares de observacidn y medida, especificados
en el parrafo 2. la intensidad del sonido radiada para cada
octava standard, por todo uso o equipo (A excepcidén de los equi-
pos provisionales de transporte o de trabajos de construccién),
no podra exceder de los valores observados conforme a las condi-
ciones de localizacidén o del caracter del ruido precisados en la

tabla n#, 2

8i el ruido no es agudo y centinuo y no se emite entre las diez
de la noche y las ocho de la mafiana, se aplicaré una o mas de -

las correcciones contenidas en la tabla n? 2, a los diferentes

ORI R - 1 6 o
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d. Vibraciones. No podrd permitirse ninguna vi rac? n que s@é“TE

detectada con instrumentos en el lugar de medlha eépéc1¥gLa-
dos en estas Normas; para su correccién 5t SHEmMErdnEhang -y
das independientes de la estructura del edificio y del suelo
del local para todos aquellos elementos originadores de la -

vibracién, asi como dispositivos antivibratorios.

La vibracién V se medird en Pals segin la formula DIN 10 log.
10 3200 A2N2, en la que A es la amplitud en cm. y N la frecuen-

cia en hertzios.

La vibracién no podri superar 105'25 pals en las industrias de

categoria 4%, 15 pals en la categoria 2% y 1%,

e. Deslumbramientos. Desde los puntos de medida especificados en
el parrafo 2 de esta Norma, no podri ser visible ningin des --
lumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas
de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas tem-

peraturas, tales como combustién, soldadura u otros.

f. Pa;go, humos, vapores y gases. A partir de la chimenea u otro
conductc de evacuacién, no se permitird ninguna emisién de hu-
mo gris visible, de sombra igual o més oscura a la intensidad
2 de la escala de Micro Ringlemann, excepto para el humo gris
visible de intensidad de sombrarigual a 3 de dicha escala -
emitido durante 4 minutos solamente en todo el periodo de 30

minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas como '"insalubres",
en atencién a la produccidn de humos, polvo, niebla, vapores o
gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las adecua-

das y eficaces instalaciones de precipitacién de polvo.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podrén sobre-

pasarse los niveles méximos tolerables de concentracidn de ~Z o)

o
gases, vapores, humos, polve y neblinas en el aire. 8&“

7
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En ningin casec los humos ni gases evacuados al.exferior podrén
contener més de 1,50 gramos de polvo por metro éugicb,'méa do
a cero grados y 750 mm. de presién de mercBr$ECRITARODEML, Py,
fuere la importancia de la instalacién, la cantidad total de

polvo emitido no podré sobrepasar la de 40 kg/hora.

Olores. No se permitird ninguna emisidén de gases ni la manipu-
lacién de materias que produzcan olores en cantidades tales ——
que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en la

linea de propiedéd de la parcela, desde la gque se emiten dichos

olores.

Otras formas de contaminacién del gire. No se permitird nin-
gin tipo de emisidn de cenizas, polvos, humos, vapores, gases,
ni de otras formas de contaminacién del aire, del agua o gdel
suelo, que puedan causar peligfdfé la salud, a la riqueza ——-
animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen -

suciedad.

Vertido de aguas residuales industriales

En el caso de un vertido industrial de aguas residuales se vaya
a incluir en una red de saneamiento general, el Ayuntamiento
velari para que las medidas correctoras a tomar por parte de
cualquier industria que pretenda utilizar la red de saneamiento
Y depuracién, garanticen que el efluente reuna, por medio de los

pretratamientos correspondientes las caracteristicas siguientes:

a) Referente a la proteccién de la red de alcantarillado y a

su conservacién.

1. Ausencia de sélidos, liquidos o gases inflamables y/o

explosivos.

2. No se admitirén sustancias que supongan la posible -

obstruccidén del alcantarillado.
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Los sulfatos deberdn ser inferiores a 1.500 ppm.

No se admitirén sustancias que puedan reaccionar en el
alcantarillado de modo que resulten algunas de las

incluidas en los anteriores apartados.

Se prohiben los gases procedentes de escapes de motores

de explosidn.

b} Referente a la proteccidn de la estacidén depuradeora comin:

c)

1.

No se admitiran cuerpos que puedan producir obstrucciones

en las conducciones y grupos de bombeo.

No se admitiran sustancias capaces de producir fenémenos
de corrosién y/o abrasién en las instalaciones electro-

mecénicas.

No se admitirén sustancias capaces de producir espumas
que interfieran las operaciones de las sondas de nivel y/o
afecten a las instalaciones eléctricas, asi como a los —

procesos de depuracién.

No se admitirin sustancias que puedan producir fenémenos

de flotacidén e interferir los procesos de depuracidn.

En relacidén con la composicién gquimica y bioldgica del —
efluente, serd obligatorio en cualquier caso que los ver-
tidos admitidos en la depuracidén conjunta no sobrepasen

los 1imites de concentracién siguiente:
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DBO

DQO 1.000Q0 ppm.
Relacién DQO/DBO 2

Sulfuros 5 ppm (S}
Cianuros 2 ppm (CN)
Formol 20 ppm {(HCHO)
Didxido de azufre 5 ppm (S0 2)
Cromo hezavalente 0,5 ppm

Cromo total 5 ppm

Cobre 3 ppm
Niquel 5 ppm

Cine 10 ppm

Plomo 1 ppm

Articulo 6.46 Condiciones generales de los locales

1. La superficie gque ocupa una industria viene fijada

por la suma de superficies de todos los locales y

espacios destinados a esta actividad.

la superficie de las oficinas, zona de exposicidn y

venta, si éstas tienen acceso independiente de los

, locales destinados a trabajo industrial, bien directo

desde el exterior o a través de un vestibulo de dis -

tribucién.

No se computard

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos
de trabajo deberén tener, como minimo, una superficie
por cada uno de ellos de dos metros cuadrados y un
volumen de 10 metros ciibicos. Se exige la iluminacidn

y ventilacidén natural o artificial.
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En el primer caso, los huecos de luz y ventllaiiggegﬁgagégﬁﬁpner

una superficie total no inferior a un octavo depkamin® BRREETIMAMENTE

planta del local. En el primer caso, los huecos de 11122 iﬁbceﬁ&n-
lacién deberian tener una superficie total no inferior a un octa

TARIO DE P8
En el Eé’esgg;.xcnﬂo caso, se

vo de la que tenga la planta del local.
exigird la presentacién de los proyectos detallados de las insta
laciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberén
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insfalaciones
sometidas a revisién antes de la apertura del local y en cualquier
momento. En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, -
se fijard por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su
correccién, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si

a su terminacién no funcionan correctamente.

Seccién 152 Regulacidén del uso de Garajes-Aparcamiento

Definiciones .

1. Se denomina "Garaje-aparcamiento" a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos,
dentro de esta definicidén, los gervicios pliblicos de transporte, -
los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asf

como loéldepésitos para venta de coches.

Clagificacién.- BSe dividen en las siguientes categorfas:

12 Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utiliza-

cibén exclusiva de los usuarios de la vivienda.
2% Garaje-asparcamiento en planta baja, semisdtanocs y sdtanos.

32 Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y

manzana y espacios libres privados.
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4% Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo. i fa huoer eastar qua el
presenle expediente fug:
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5% Garaje-aparcamiento en manzana completa. 12 i ;

63 Servicio piiblico de transportes (viajeros E;;‘ %&BHQBRQELA C.P.U.

Condiciones generales
1. La instalacién y uso de aparcamientospam el automévil deberdn
sujetarse a las prescripciones de las presentes Ordenanzas y demés

disposiciones vigentes.

2. El Ayuntamiento podré denegar su instalacidn en aquellas fin-

cag que estén situadas en vias que, por su trénsito o caracteris-
ticas urbanisticas singulares as{ lo aconsejen, salvo que se -—
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones
que cada caso requiere.

3. Los garajes en vivienda'unifamiliar tendrén un aceceso minimo

de 2,50 metros.

Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados -
tenq;én un acceso de tres metros como minimo de ancho. En los de

més de 600 metros cuadrados, el ancho minimo del acceso sera de

”3,’5 6'5 metros, seg(n den a calles de mas de 15 metros, compren-

didas entre 10 y 15 o menores de 10 metros, respectiﬁémente.

4. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados -
pueden utilizar como acceso al portal del inmueble, cuando sea
para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de
estos garajes de menos de 600 metros cuadrados podran servir tam-
bién para dar entrada a locales con usos autorizables, siempre -
que ias puertas que den al mismo sean blindadas y el ancho del
acceso sea superior a cuatro metros, y en los de menos de 200
metros cuadrados sea superior este acceso a tres metros, debien-

do establecerse una diferencia de nivel de 0,10 m. entre la zona
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5. Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metrosgéaadﬁédggul
podran. disponer de un sclo accesc para vehicuféﬁﬁﬁﬂéﬁﬂﬁﬁnn;gxégp‘u
con otro peatonal distanciado de aquel, dotado de vestibulo- -
estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego, y con resor-
tes de retencidn para posibles ataques al fuego y salvamento de

personas. El ancho minimo de este acceso serd de un metro.

6. En los garajes-—aparcamientos de mas de 2.000 a 6,000 metros
cuadrados, la entrada y salida deberan ser independientes o diferen
ciadas, con un ancho minimo para cada direccién de tres metros y
deberdn tener ademis una salida directa de ataque y salvamento.

En los superiores a 6.000 metros cuadrados deberén existir accesos
a dos calles, con entrada y salida independientes o diferenciada
en cada una de ellas. Estos ultimos dispondran de un acceso para

peatones.

7.Las rampas rectas no scbrepasardn la pendiente del 16 por 100
y las rampas en curva del 12 por 100, medida por la linea media.
Su anchura minima ser& de tres metros, con el sebreancho necesa-
rio en las curvas y su radio de curvatura, medida también en el

eje, sera superior a seis metros.

8. Todos los elementos que constituyan la estructura de la -—-

‘edificacién destinada a garaje o aparcamiento, habrén de ser -

resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con materia

aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de la tempera -
tura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su protec
¢ién, debiendo especificarse en los proyectos correspondientes
la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales

protectores.

9. El recinto del garaje-aparcamiento deberéd estar aislado del

resto de la edificacidén o fincas colindantes por muros y forja-

dos, resistentes al fuego y con aislamiento acistico de acuer '§;%51x4y
o

e
do con la Ordenanza sobre Ruidos, sin huecos de comunlcacioanl .

con patios sobre Ruidos, sin huecos de comunicacidn con patios

]

L

o locales destinados a otros usos.

pY
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10, Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con E&mﬁﬁf?%era‘ b
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ascensor, cuartos de calderas, salas de magquinas, ﬁhﬁm$9$wm7npu:;‘ -3
. el
trasteros y otros usos autorizados del inmueble, Jgﬁﬁﬁﬁeaﬁtbsn‘a
ﬂ-o e 4
tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan g vy, “IE

un vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas bllﬂdlégéﬁi-
de cierre automitico. Se exceptuan los situados dHIRRIHEI:

LA-C.py
las de especticulos, los cuales estardn totalmente aislados, -

no permitiendo ninguna comunicacidn interior con el resto del
inmueble., Cualquier hueco debera estar a una distancia al me-
nos de cuatro metros del otro edificio o de los linderos con -

las fincas colindantes.

1l. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de
superficie, no se autorizarin mis obras ¢ instalaciones que las
de pavimentacién y se procuraré que esté uso sea compatible con

¢l arbolado.

12. Los garajes—-aparcamientos en patiqsdde manzana seran necesa
riamente subterrénecs, con cubierta qué permita, al menos, en un
60 por 100 de su superficie una capa de tierra para ajardinamien-
to de 0,80 metros de espesor, cuyo nivel superior deberi quedar
por debajo de la superficie piramidal que se apoya en todos los

lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en

la altura dela rasante de las calles y con vértice en el punto -

més bajo de dicho perimetro.

Seccidén 16 - Eggulacién del uso de servicio al automdvil

Definicidn

Se incluyen bajo este uso las instalaciones al servicio del automo-
vil, tales como estaciones de servicio, talleres del automdvil y

depdsitos de vehiculos usados, entendiendec como tales:

1. B8in perjuicio de lo establecide en el Reglamentos para Suministro
Venta de Carburantes y combustibles Liquidos objeto del Monopelio -
del Petrdleo, se entiende por "Estacidn de Servicio" toda instala -
cién construida al amparo de la oportuna concesifén que contenga

aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantgéJ

i
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2. Se consideran "Talleres del Autamévil los f%é&ﬁ&iTﬂRﬁmypggQ§Pﬁl

la conservacién y reparacién del autombévil, incluso los servicios

moter.

de lavade y engrase.

3. BSe entiende como "Depdsito de vehiculos usados" el almacena--

miento de estos tanto para su venta como para su desguace.
Clagificacién

Se dividen en las siguientes categorias:

12 Estaciones de servicio

2% Talleres del automévil

32 Depbsitos de vehiculos usados | _-

Condiciones

1.- La instalacién y uso de locales para el servicio del automévil
deberan sujetarse a las prescripciones de las presentes Ordenanzas y

demds disposiciones vigentes.

2.- El Ayuntamiento podrd denegar su instalacidén en aquellas fincas

‘que estén situadas en vias que, por su trdnsito o caracteristicas

-urbanisticas singulares as{ lo aconsejen, salvo gque se adopten las

medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada ca

S0 requiera.
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CAPITULO II REGULACION DE LOS EQUIPAMIENTOS PCOMUNITARIOS -
Y ESPACIOS LIBRES APROBADO DLii sty 2 TE

12 .
Seccidén la. Determinaciones de carécter general
CRETARID DE LA C.P. U,

N
L

Los equipamientos comunitarios y espacios libres tienen por fi-
nalidad sentar las bases territoriales para la prestacién de -
gervicios de interés general. Por ello, los terrenos ordenados
con estos usespresentan un grado especial de interés colectivo

¥y son determinantes para asegurar el adecuado desarrollo, fun -

cionamiento y calidad del medio urbano.

Seccién 22, Regulacidn de los equipamientos comunitarios

Definicidn

Los equipamientos comunitarios serén aguellos espacios grafiados
en los planos, gque se destinen a uBos de carécter piliblico, tem -
plos, centros docentes pdblicos y privados, centros asistenciales
y sanitarios, centros de interés pilblico y social, en general, -

etc. de conformidad con lo previsto por el presente Plan y en es

pecial para la recuperacidn de edificios monumentales.

Séccién 3a Regulacién de los espacios libres

Definicién

Comprende los suelos destinados a pargques urbanos, pargues de -
portivos y areas recreativas y deportivas. Los jardineé seran -

de uso piblico y privado -estos 0Ultimos cuando se encuentren en

"el interior de una parcela de dominio y uso privado- no edifica-

bles y cuando su extensidn fuera inferior a los mil metros cua -
drados podrén destinarse a jardines para juego de nifios, descan-
so0 y reposo de las personas y proteccidn y mejora de la calidad

ambiental de la ciudad.

Los suelos de parques urbanos y deportivos deberén ordenarse con
arbolado, jardineria y elementos accesorios, sin que estos ul%}—Ay

mos ocupen mas del 5% de la superficie. Cuando por su extgﬁélon
2 3N

alcanzaran la consideracidn del parque, admitirén instalgglo

e | AL
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parque ya ejecutado. Estas instalaciones o consﬁrgccipnqg}ﬁo per-

sUL. ey

judicardn ni limitardn el disfrute del parque por les ciudadados -
ni la calidad de la jardinerfa ni las vistds VanHr&R@AE LinGatihs

scbre el Area urbana contigua.

Los suelos de las Areas recreativas y deportivas deberdn destinarse a
la préctica del ocio y el deporte, con las instalaciones y dependen -
cias que le mean propias, reguladas en todo caso por las Normas del

presente Plan. RN
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1. Son condiciones de calidad de la edificaciénpl&ECREE2S

establecen para garantizar el buen hacer constructivo, la
estabilidad y seguridad de las estructuras y materiales la
adecuada proteccién de las personas contra infortunios, si
niestrosg, accidentes o agresiones del medio ambiente, la -
salubridad en el dimensionamiento y utilizacién de los lo-
cales y edificios, su adecuada dotacién de servicios auxi-
liares asf como las correcciones necesarfas de las activi-
dades nocivas para evitar agresiones al medio ambiente: en
caminadas todas estas condiciones a una mejor calidad de ~
vida de los habitantes que moran o trabajan en los edificios

e instalaciones y en el medio urbano en general.

2. Las condiciones de calidad, higiene, constructivas y de
seguridad o salubridad medio ambiental, asi como las de do
taciories minimas y servicios auxiliares de este Capitulo -
son de aplicacidén a todas las obras de nueva planta, o de
reestructuracién y acondicionamiento de locales aislados y
edificios completos. Serén asfmismo de aplicacién en el —
festo de las obras de rehabilitacién, restauracién o con-
servacidén de edificios existente, junto con las obras pre-
cisas de supresién o adecuacién de los "elementos impro-
pios" o "fuera de ordenacidén adjetiva" que poseyeran, en
los que, a juicio del Ayuntamiento .y sus Servicios Técni-
cos, su provisidén no representa desviacidén importante de

los objetivos de las mismas.
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cia para las obras, tanto las de Ambito estatal autoném#-g UL-afﬁﬂ
co como las que promulgue el Ayuntamiento. :

EL SECRETARIO OE LA C.P.U.
4, E1 Ayuntamiento en aplicacién del contenido de estas -

Normas y de las responsabilidades que le son propias vela

ri por el cumplimiento de la legislacién vigente exigien-

do la inclusidén en los Proyectos de obra la justificacidn

del cumplimiento de las Instruccicnes, Normas Basicas y -

Tecnoldgicas que sean aplicables.

Seccién 12, De las condiciones higiénicas de los locales

y edificios.

Locales y piezas habitables.

1. Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas
en el espacio dedicadas al desarrollo y ejercicio de una

misma actividad.

2. Se considerarid que un local es exterior si todas sws pie

zas habitables cumplen alguna de las siguientes condiciones:
a) Dar sobre una via plGblica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacién de caréc-
ter pidblico.
c) Dar a un espacio libre de edificacidn o patio de caréc

ter privado que cumpla las condiciones especificas de
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d) Deberd cumplir ademds las condiciones correspondientes
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2Gasa e el

de superficie de huecos y superficie de ventilacién.

En otro caso, seri local interior para piezas no habita-

bles.

3, Se considerard pieza habitable toda aquélla en la que
se desarrocllen actividades de estancia, reposo o trabajo

que requieran la permanencia prolongada de personas.

4, Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las
condiciones que se sefialan en el nimero 2 anterior. Se -
exceptian las pertenecientes a aquellos locales que de-
ban o puedan carecer de huecos en razén de la actividad
que en ellos se desarrolle, y siempre que cuenten con -
instalacidn mecénica de ventilacién y acondicionamiento

de aire.
5. No podrén instalarse piezas habitables en sétanos.
6. En plantas de semisétano sélo se autorizaréd la insta-

lacién de piezas habitables si no estén adscritas a usos

residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecien-

tes a una vivienda unifesmiliar, .y cumplan las restantes

condiciones de cadidad e higiene.

Ventilacidn e iluminacidn.

1. Ventilacién es la capacidad de renovacién del aire de

un local. Puede ser:
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practicables a fachada o a cubierta. APROGADQ DEFIHITIVAMENTE
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b) Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificia-

CRETARIODELA C.P.U.

les de ventilacidn forzada, u otros medios mgkgsicos. -
Se admite la ventilacidén forzada de las piezas no habi-
tables, tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccién,
de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, &=

trusteros y garajes.

2. Iluminacién de un local es la accién de proveerle de —-

luz, mediante:

a) Medios naturales: cuando el procedimiento de alumbrado

es la luz solar.

b) Medios artificiales: cuando se utilizan medios de ilumi-

nacidén artificial.

3. Sin perjuicio de incidencia de las condiciones que se -
detallaren para cada uso, ningin local podra contar con un
nivel de iluminacién artificial inferior a 50 lux medidos

sobre un plano horizontal situado a 75 centimetros del sue

lo.

4, Los huecos de ventilacidn e iluminacidén de las piezas -

‘habitables deber&n tener una superficie no inferior a un -

sext® (1/6) de la planta del local. No se dispondrd ningin
puesto trabajo estable a mds de 12 metros de distancia de
los huecos de iluminacién y ventilacidén, salvo especiales

exigencias técnicas de la actividad.

5. Cada una de las piezas habitables dispondrd de una su-
perficie practicable con la dimensién de, al menos la e-
quivalente a un doceavo (1/12) de la superficie Gtil de la

pieza.

consar que el
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dientes para su eliminacidn.

7. Todas las piezas habitables destinadas a estancia y des-
canso de personas dispondran de los medios necesarios que -
permitan su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior
bien mediante sistemas fijos o bien previendo la instalacién

de dichos sistemas por los usuarios.

Seccién 22,De las condiciones de seguridad en los edificios.

Condiciones constructivas y de aislamiento.

1. Condiciones de seguridad son las que se imponen con el
fin de obtener una adecuada proteccién de las personas, -
mediante los requisitos técnicos de las caracteristicas -
constructivas, de estabilidad, aislamiento, evacuacidn de
personas, sefializacidén y previsién de accidente, sinies-

tros o infortunios.

2. Las construcciones buscarén en sus scluciones de pro-

yecto y ejecucibén de obra la mejor estabilidad, durabili

‘dad, resistencia, solidez, seguridad y economia de mante

nimiento de los materimles empleados y de su colocacidn

en obra.

3. Para el disefic y cAdlculo de las cimentaciones y edtruc
turas de la edificacién se justificaran las acciones indi
cadas en la Norma Basica NV-101-1962, asi como las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacidn que sean necesarias {NTE-

CEG, EH-88, etc.)




|

L-\-"-J

Art.7.5

~rg

porely Ty TLr nr ool R H A
[iw;‘_l [T AR R AP N T 0 L.:.'_'Jﬂ!)fz'l
Pigenea Pon haver constar que o

'y A
nig fud

4. Todo local debe ser estanco y estar protegido d&ﬁfé?ﬁ§th“
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rimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccio-
nes, y demés puntos que puedan ser causa de filtrapi@rCHETARIQOE LA, P.U.

aguas, estarin debidamente impermeabilizados y aislados
con una laémina impermeabilizante. Las carpinterias exte-~
ricres cumplir&n la Norma Basica de la Edificacién sobre
condicicnes térmicas en los edificios (NBE - CT-79, MV -
301-1970, etc.) Esta disposicidn debe ser estrictamente

controlada:

a) Por los servicios técnicos municipales, quienes no
concederén licencia sobre proyectos que no presen-

ten adecuadas condiciones de aislamiento.

b) Por los técnicos directores de obra, quienes seran

responsables de su cumplimiento.

¢} Estas disposiciones serén aplicables tante a obra
de nueva planta, restauracidén, reestructuracién y

rehabilitacién.

5. Las nuevas construcciones cumplirén las condiciones de
transmisién y aislamiento térmico previstas en las dispo-
siciones y vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin

los materiales empleados, su disefioc y solucidn construc-

‘tiva, cumplirdn las condiciones impuestas por la legisla-

cifn sectorial (NB~CT-79).
6, Las edificaciocnes deberan reunir las condiciones de -

aislamiento actGstico fijadas por la Norma Bisica de la -

Edificacién (NB-CA-81).

Circulacién interior, escaleras y rampas.
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Duligencia: Para hacer constar que of

1. En todo lo referente a supresidén de barrera®at§uirpeciente fué:
g%%go DEFINITIVARMENTE

B |

tectdnicas y movilidad para los minugvilidos, s%P
carén obligatoriamente las normas de construccién, aLjZJUi‘€QSU
pliacién o reforma de edificios de uso publico ELWARK&?A C.P.U.
das en el Tit. IX de la Ley 13/1982 (arts. 54 4 61), -

{BOE 30 Abril, 82) y en la 0.M. 3 Marzo 1980 (BOE. 18-

III) sobre caracteristicas de los accesos, aparatos e-

levadores y condiciones interiores de las viviendas pa

ra minusvilidos,.

Proteccién contra incendios.

1. Las construcciones deberin cumplir las medidas que
en orden a la proteccién contra incendios, establecen
la: Norma Bésica de la Edificacién NBE-CPI-82 y cuantas
estuvieran vigentes en esta materiéf’ﬁe cualquier otro

rango o é&mbito del Estado .-

2. Serén de cumplimiento obligado las disposiciones mu
nicipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para -
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y
para facilitar la evacuacién de personas y la extincidn

del incendio si llegara a producirse.

3, Todo local destinado a usos no residenciales deberi

contar con salidas de urgencia y. accesos especiales -

para el salvamenie:de personas que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la acti
vidad, determinen los servicios técnicos municipales,

en prevencién de los siniestros originados por el fue-

EO.

4, Los locales de uso no residencial, situados en edi-

- ST TIVEY
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Diligencia: Para haser ceastar g2 el
presente expadionte fud:

HTIVAMENTE
ficios con usc dominante residencial, no poara&P@&r{ﬁPPc%’é‘ﬁ""ﬁ- NTE
I BT
con las viviendas de escalera, o portal, s8i no es a tlrivéé"’-‘ 4520
de un vestibulo con puerta de salida resistente calsrfuggar@ung{a €.P. .

rante 90 minutos.

%, Cuando una instalaciénno pueda alcanzar, a juicio del -
Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad para

s{ misma, y para su entorno, ofreciendo riesgdgaﬁb subsana-
bles parapersonas y bienes, podrd declararse fuera de orde-
nacién, forzéndose la erradicacidén del uso y el cierre de -

instalacién.

6. Las construcciones existenteg deberén adecuarse a la re-
glamentacién de proteccién contra incendios, en la medida -

maxima que permita su tipologia y funcionamiento.
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CAPITULO II: CONDICIONES GENERALES DE ESTETICADWgencia: Para hacer cossiar o o

presenle expedienfe fuadh:
APROBADQ DEFINIT Y ALIENTE
Seccién 1%, Sobre el contenido de las normas de estética,..
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Artn 707

Art. 7.8

=z L, 14580

BL secammaﬁiﬁz. P.U,

Definicién y &mbito de aplicacién.

1. Condiciones de estética son las que se imponen a la
edificacidén y demés actos de incidencia urbana, con el
propésito de obtener los mejores resultados en la ima-
gen de la ciudad o en el medio rural, como un bien cul

tural a custodiar.

2. Las condiciones que se seflalan para la estética son
de aplicacidn a todas las actuaciones sujetas a licen-
cia municipal. El Ayuntamiento, en todo caso, podré re
querir a la propiedad de los bienes para que ejecute —
les acciones necesarias para ajustaféé 2 las condicio-
nes que se sefialan en estas Normas. La regulacidén de -
las condiciones estéticas se realiza en las presentes

condiciones generales y en la mormativa de las zonas -

urbanas o risticas.

Proteccidn de la cultura estética del medioambiente.

:1. La defensa de la imagen ¥ el fomentc de su valora-
cién y mejora, tanto en lo que se refiere a los edifi~
cios, en conjuntos o individualizadamente, como a las
freas risticas no edificadas, corresponde al Ayuntamien
to, por lo que, cualquier situacién que pudiera afectar
a la percepcién de la ciudad o del campo debera ajus-

tarse al criterio gue, al respecto, mantenga.

2. E1 Ayuntamiento podrid denegar o condicionar cualquier
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actuacidén que resulte antiestética, inconvenientfecfe 18miiente e
siva para la imagen de la ciudad o el campo. E1 8BR&E£4%Q DEFINT/2LE

namiento de la actuacién podra estar referido al uso,}-2 jlil. (44

las dimensiones del edificio, las caracteristicﬁa_ggbdﬁ$hRK)D (n U

fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicién,
los materiales empleados y el modo en que se utilicen, éu.
calidad o su color, la vegetacién, en sus especies'y su -
porte, y, en general, a cualquier elemento que configure

la imagen cultural heredada.

3. Las nuevas sconstrucciones y las modificaciones de las -
existententes deberén responder en su disefio y composicibn
a las caracteristices dominantes del ambiente en que hayan
de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 73 -
de la Ley del Suelo. A tal fin se pondré especial cuidado

en armonizar, - ... sistemas de cubiertas, cornisas,

posicién de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y maci-

zos, composicidn, materiales, color }7detalles constructi-
vos. A los fines de garantizar la debida adaptacién de las
nuevas edificaciones a las ya existentes y a su entorno, -
se exigird la aportacién de los andlisis del impacto sobre
el medio en que se localicen, con utilizacién de documentos
gr&ficos del conjunto de las calles o plazas a que aquéllas
dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que per-

mitieran su vista.

#. Las determinacicnes o condiciones a:que dé lugar la so-

lucidén adoptada deberén plasmarse gr&ficamente en diagra-

mas y planos esquemiticos de la estructura formal propues-
ta, en planta o alzado a escala entre 1:500 y 1:2.000, asi
como en explicaciones o comentarios escritos que permitan

orientar el caracter del futuro desarrollo.

(:D‘iﬁcefmicw Lo Sew\_e M ha %cc&\o msdPeade.
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1. Toda actuacién que afecte al ambiente urbano deberi so-
ECRFaTeAR!O LA P U,_

meterse a las condiciones estéticas que para cadaF%ipo
obra y zona en la que se localice se determina en estas -

Normas.

2. En obras de restauracién y de conservacién o mantenimien
to deberéin respetarse Iintegramente todas las caracteristi-
cas del edificio.

3. Las obras de restauracién, conservacién o reparacién ha-
bran de ajustarse a la organizacién del espacio, estructura
y composicidn del edificio existente.'Los elementos arqui-

tectdnicos y materiales emplead&s habrén de adecuarse a los
que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera -

objeto de una modificacién de menor. interés. En obras de —
restauracidn, ademis, habri de conservarse la decoracién --
procedente de etapas anteriores congruentes con la calidad

y uso del edificio.

4. En obras de rehabilitacién debers mantenerse siempre el

aspeato exterior del edificio.

S. En obras de reestructuracién lasfachadaz vigibles desde

:ea espacio piiblico deberdn mantenerse conservandc su compo

"sicién y adecuindose a los materiales originarios. En obras

de ampliacién la solucién arquitectdnica deber& adecuarse
al estilo o variantes de la fachada preexistente, manteniég
dose los elementos de remate que permitan las caracteristi-
cas especificas del edificib, diferenciAndolas de las pro-
pias del nuevo afiadido. En obras de reestructuracidén total
deberan restaurarse adecuadamente la fachada o fachadas ex-
teriores a espacio piblico y sus remates y satisfacer la -

normativa especifica al respecto de la zona.

N mn oy e —im e a— =
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6. Las obras de nueva edificaci6én deberdn proyecBliB& G |

: . pregente exggﬁieme fud:
mando en consideracién la topografia del terreno,Aagbg DEFTIV AVIENTE

tacidén existente; la posicién del terreno respecto a c?ﬁz S ann

noar eonda e el

iH] (1948

- bt

nisas, hitos u otros elementos visuales; el impacto visu-

al de la construccidn proyectada sobre el medio queSEERFARIOCELA C.P.U.
dea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de

soleamiento y ventilacién de las construcciones de las ~-

fincas colindantes y, en la via piiblica, su relacién con

ésta, la adecuacién de la solucién formal a la tipologia

y materiales del &rea y demids pardmetros definidores de -

su integracién en el medio urbﬁno o rural.

7. El1 Ayuntamiento exigird la inclusién en la documenta-
cién con la que se solicite licencia de un estudio de vi-

sualizacién y paisaje en el estado actual, y en el estado

- future que corresponderé a la implantacién de la construc-

cién proyectada.

B. En los supuestos en que la singularidad de la solucidn
formal o el tamafio de la actuacién asi lc aconsejen, po-
dré abrirse unrperfodo de participacién ciudadana para co

nocer la opinién de la poblacién de la zona.

9., El Ayuntamiento podra, asimismo, establecer criterios
para determinar la disposicién y orientacién de los edi-
ficios en lo que respecta a su percepcién visual desde -
las vias perimetrales, los accesos y los puntos més fre-

cuentes e importantes de contemplacién.

10. E1 Ayuntamiento podri establecer criterios selecti-
vos o altérnativos para el empleo armoniosc de los mate
riales de edificacién, de urbanizacién y de ajardinamien

to, as{ como de las coloraciones admisibles,

ISR R
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Seccién 2®. Sobre las fachadas y cerramientdsiile vimdizi’y i

Fachadas: composicib6n y materiales.

1, Cuando la edificacién objeto de la cbra afecte a la
fachada y se encuentre contigua o flanqueada pdr edifi
caciohes objeto de proteccién individualizada, se ade~
cuard la composicién de la nueva fachada a las preexis
tentes, armonizando las lineas fijas de referencia de

1a composicién {cornisa, aleros, impostas, vuelos, z6-
calos, recercados, etc.) entre la nueva edificacién y

las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién
entre los huecos y macizos en la composicién de las fa
chadas, deberén adecuarse en funcién de las caracteris
ticas tipolégicas de la edificacién;rdel entorno, y es
pecificas de las edificaciones catalogadas, si su pre-

sencia y proximidad lo impusiese.
3. Las fachadas laterales y posteriores se tratarén con
condiciones de composicién y materiales similares a los

de la fachada principal.

4, En las obras que afecten a la planta baja, ésta de-

_Beré armonizar con el resto de la fachada. A tal efec-

to, el rasgado de huecos de los locales comerciales --
conservari sl ritmo, anchura y proporciones de los del
resto del edificio, conservando los paflos ciegos su a-
cuse en planta baja y con la miema anchura o ritmo. Es
trictamente se exigird esta norma cuando el local co-

mercial se ubique en un edificioc existente sometido a

proteccién ambiental por su entorno o por estar expre-

samente catalogado.

EL SECRETARfODE LA C.P. 1L
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5. La eleccién de los materiales para la ejecHB¥8f i B

(ﬁ APROBADQ Gl 7 T8
las fachadas se fundamentardi en el tipo de fébricas y

calidad de los revestimientos, asi como en el despiece;q
textura y color de los mismos, en funcién de BUSHOREFARICDELA C.P.U.
rios de composicién y estéticos de cada zona. Las fa-~

[j chadas se construirén perfectamente con materiales que
exigan una conservacién minima, tanto en las fabricas
como en las carpinterias, asi como que no puedan des-

prenderse sus revestimientos.

6. En edificios no catalogados, podré procederse a la
modificacién de las caracteristicas de una fachada e-
xistente de acuerdo con un proyecto adecuado que ga-

rantice un resultado homogéneo del conjunto arquitec-

i ténico y su relacién con los colindantes, y se aten-
. drén a las ordenanzas grificas si las hay.
'[3 7. Se podri autorizar el cerramiento o acristalamiento

de terrazas existentes de acuerdo con las determinacio

nes de un proyecto del conjunto de la fachada, que de-
berd presentar la comunidad o el propietario del edifi
cio. En casos justificados podréd el Ayuntamiento hacer
se cargo de la elaboracién de este proyecto de disefio

de conjunto de fachada, repercutiendo su costo en las

licencias correspondientes,

st

 8. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos

anirquicos de terrazas, el Ayuntamiento podrd requerir pa

ra la adecuacién de las mismas a una solucién de disefio u

nitario.

9, En edificios existentes, no cabri autorizar la insta-

lacién de capialzados exteriores para persianas enrrolla

bles o teldes; salvo que exista acuerdo del conjunto de

propietarios del inmueble para colocar idéntica solucidn

e=a

=2 &2
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en los huecos. En las plantas bajas comercialeplligeicedma oo paneinf osa el

iente W2
sentird, no obstante, con los requisitos del pﬂﬁﬁgeé?WMem@‘iw”'uchc
* APROBADO DEFRITIVANEHLS .

2 UL, 120
10. Ninguna instalacién de refrigeraciénj acondicioﬁL—

miento de aire, evacuacién de humos o extractormsSE@RETARIOD
dri sobresalir mé&s de 30 centimetros del plano de facha '

.P.U.

da exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

11, La instalacién de aparatos de aire acondicionado vi-
sible desde la via piblica, requerird un estudio del al-
zado del edificio, no pudiendo instalarse sinc en la po-
siciSn en gque menos perjudique a la estética de la facha

da y sin romper sus cerramientos de fabrica.

12. Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire
en locales situados en alineacién exterior no podréin te-
ner salida a fachda a menos de 3 metros sobre el nivel -

de la acera.
Medianerias o paramentos al descubierto.
1, Todos los paramentos de esta naturaleza deberin tra-

tarse de forma que su aspecto y calidad sean anfloges a

los de las fachadas.

2. Las medianerfas que, por cambio de usoc o calificacién

de parcela colindante, quedasen al descubierto con caric
ter definitivo, constituyendo fachada a plaza o via pua-
blica o parque o espacio libre o piiblico en general, de-
berdn ser tratadas como tales fachadas nobles. Se podra
abrir huecos, balcones, miradores, decorarlas con mate-
riales adecuados, etc. previco proyecte de reforma spro-
bado por el Ayuntamiento y segin los plazos que éste es
tableciera, segin la importancia de tales medianerfas en

el aspecto urbano.
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Art. 7.13
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Diigencia: Pay e N
Huecos y paramentos. Presente exo0grig puy,
APROBADO DEFfy
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VAMENTE
1. Las fachadas deberdn componer los huecos de las pldﬂz AL 4k

tas bajas con loa del resto de los elementos, noE!%ggmm?go
TARID BE |

se reducciones de las jambas o mdchones en la planta ba LA‘CJQ[L

ja superior al 50% de la anchura de los de las plantas

superiores.

2. Los huecos tenderdn a hacerse verticales como corres
ponde a estructura de muros de carga, por tanto la ver-

tical de dimensidn mayor.

3. Los machones contiguos a las medianerias serén al me
nos de la misma anchura que la de los huecos que la li-

mitan.

Puertas de garage.

i. En edificios de uso residencial las fachadas deberén
componer los huecos de garage con los del resto de los -
elemeptos, intentando concentrar en un slo hueco, y éste,
prefe;entemente centrado en el paramentec, tanto el acceso
de usuarios como el de coches, evitando el desdoblamiento

de puertas de entrada a las viviendas.
La dimensién méxima de la puerta serd de 2,80 m,

Deberi ser tratado como un elemento més de la fachada y no
admitird puertas metilicas o imitaciones en metal de dise-

filos en madera. ’

:D{Qfam; )_Q ?.suesaw':e }\o\icx 31(1 &fclo rnOCkrPt'Cﬁ-ir.

degion iiorne de o Diceceli (ol
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— 2.No se admite la apertura de puertas de garagg’%?ﬂiég*SBEJmeMqer
{ent reSens axpadicrie fys:

gulentes casos: APMWBEF;N:TWAMENTE
] ' P I
: —Cuando el edificio sea de proteccién integral.

~En cualquier grado de proteccién cuando la s aRERARIOHE C.Ry,
] piedra.

can

3.Donde la puerta principal tenga ancho suficiente para ad-

mitir }a entrada de ur vehiculo,se podrd consentir este uso
salvo en los casos en que se proteja especialmente el portal,

la escalera y el vestibulo.
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que requerird el informe favorable del Organismo Competente -/

para la proteccién de los bienes culturales.
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Proviye
a Art. 7.14 Otras condicicnes de estética. Difigenciy: p,,. . 3
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En aplicacién de los articulos 7.8., 7.9, 7.10 ¥ 7?ff0dEFfNJTIV4w;:-,, £
P SN
eatas Normas, se permiten, de forma SELECTIVA los ahgﬁieﬁuijﬁg

tes elementos de fachada: ELSECEETARK)D
‘ d: Elementos permitidos. E} Cry.

e e —— i

Cerramientos.

Balcones con repisa metélica sin ménsula.

Balcones con repisa de piedra.

‘r‘;

Barandillas metalicas.
Buhardas.
Cierros.

w—]

Recercado de huecos con guardapolvos.

Rejas carceleras.
Solana abierta.

Ventanillos en sobrado.

- Cubierta.

Serdn de teja resueltas a base de planos inclinados.Inclinacidn

maxima 40 %.
- Fachadas.

o

De piedra.

Lrvinnd

- Encaladas.

‘TE Zééalo ¥y recercado de huecos pintados.

,[j Otros.

e Hornacinas.

}t: Elementos decorativos diversos de las edificaciones colindantes.

Cerramiento de jardines privados

Serédn tratados siguiendo el modelo de las vallas de los jardines

existentes,antiguos,de cualquiera de las Zonas de Normativa.

.:.‘;,j

Se presentarén fotos de éstos anteriores.

) Afi‘:‘ﬁ-}_'

2]

' Carpinteria

Serd obligatoriamente de madera,

£
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Condiciones de disefic para los espacios libriﬁmamm;}

5 W Beer “3
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Condiciones generales:se mantendrén las carécterip??cgsjgagkumNTE
= R widf, fb
nerales del entorno no admitiéndose estructg{§§ espacialesgﬂ
cuya dimensién sea muy superior a la de los edigigyygo ]

conforman el espacio;se mantendréin las caracteristicas to-
pogréidficas del espacio,admitiéndose e; tratamientc de desni-
veles ,cuya-aportacidn sea positiva para la imégen deseada y
para 195 usos y funciones del espacio en sus relaciones con el

entorno.

Condiciones particulares :

Materiales:se admitird cualquier tratamiento superficial rea-

lizado en base a los materiales tradicionales,siempre que no

entren en clara centradiccién con los del entorno construido.

Mobiliario urbano:se mdmite cualguier tipo de mobiliario apto

para su uso en espacios libres.En cada caso y segin sean los
condicionantes de uso de cada espacio se realizari una se-

leccién perfectamente justificada de estos elementos.

En cualquier cas¢ se realizard una Memoria Justificativa del

disefic realizado y de todos los materiales y mobiliario ele~

gidos.
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TITULO VIII: NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

ORDENANZAS.
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CAPITULO I: ACLARACIONES PREVIAS.

Art. 8.1 AplicaciSn de las Normas Particulares de Zona.ElﬁEEEEIARK)D
' AC Py

Las normas particulares de zona u ordenanzas, afectarsn ~
a frentes de calle, y hasta el fondoc actual -o el que se

derive de segregacidn- de la parcela afectada.

Si una parcela da a dos o més frentes de calle de distin-
ta normativa, mantendri las variaciones establecidas, como

8i se tratara de parcelas de distinta propiedad. En todo

caso, y en aplicacién de las distintas ordenanzas, podra

jugar con las determinaciones pof ellas establecidas, sin

&3

que en ningin caso se contradigan entre si, prevaleciendo

siempre la que establezca mayores limitaciones.(Ver art.

M

5.9-‘6) -

Art, B.2 Complementos a estas Normas Particulares.

| NRNE

3

Las normas particulares de zona se complementan con el do-

cumente de Ordenanzas Graficas y el planoc de alturas, adjun

to a este documento de Normas.

pre

L

Art. B.3 Normativa que afecta a cada Norma Particular de Zcna.

a) Seréin de aplicaci6n donde corresponda los articulos del Ti-
tulo V de estas Normas, salvo los que expresamente se prohi

ban en la Norma particular de zona.

b) Las Normas Particulares de Zona no afecta a la edificacidn
existente salvo en aquellos casos en gque se proceda a la
demolicién de todo o parte de ella,con las salvedades corres-
pondientes a los edificios catalogados en los que éea pro-

" cedente algin tipo de remodelacién que obligue a la demoli-

cién de una parte del edificio en funcidén de su estado de

conservacion.
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~ Ambito de aplicacién: Casco antiguo.

4
L

-~ Fondo méximo edificable.

1) Para viviendas con patio interior a la edificacién
Para 2P F 25 m.
Para 3P F 27 m.
Para 2P+Atico F 27 m.

o ;;HJ

2} Para viviendas SIN patio interior a la edificacidn
18.= no

- Fondo maximo edificable para edificacidén secundaria:

Sélo para viviendas SIN patio interior a la edificacidén

art‘ 5‘9.5-

- Retranqueo a lindero de fondo de parcela: 4 m.

Altura maxima admisible: plano de alturas.

]

- Altura obligatoria: Ordenanza Gréafica.

]

Tipologfa: unifamiliar y multifamiliar a patio interior en

manzana cerrada. (V.U. y V.M.P.)

€=

Se permiten: Aticos bajo cubierta art. 5.29§)

dticos en galeria o solana art. 5.31.1.

balcones art. 5.34.
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(® S610: © en edificios no protegidos que se rehabiliten, o en
edificios protegidos (a) en los cuales no se plantee aumentoy
de altura sobre la del entorno.
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Se prohiben : sétanos art. 5.25 (1) Presentz expedione fué'mmr e

semisbtanos art. 5.26

pérgolas art. 5.30 _ 12 -UL.gﬁQ
torreones art. 5.32 ELSECRETARK)D {a
-PU.

cuerpos vdlados o miradores art. 5.35

AP g9
ROBADD DEFJN!?WAF»'?ENTE

soportales y porches art. 5.36
pasajes art. 5.37
&ticos bajo cubierta art. 5.29®

Normas estéticas: Se respetarén las condiciones generales de

estética -arts. 7.7 & 7.13 ambos incluidos- de estas Normas y
de forma selectiva siempre y cuando no contradigan ninguno de los
parrafos anteriores de la Norma particular de la Zona 1 - el art.

7.14-

Usos permitidos: Ademis de las tipologias residenciales, todos -

los siguientes.

Comercial

En categoria 1%, 5% y 6%, y en la 4% sin sobrepasar del 40 por
100 de la superficie total edificada. Dispondrén de una pla -

za de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados, cuando la

edificacién sBobrepase los 250 m2. edificados.

Oficinas

En categoria 4® y 5%. En la 3% dispondrén de una plaza de -—-

aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.

Sanitario

En categori_@ 52 y 68, Dispondrén de una plaza de aparcamiento

por cada 100 metros cuadrados.
Espectéculoes

En categorias 42 y 59

(1)

Se permiten, sélo los existentes, tanto para rehabilitacién.é?ﬁr
<

Y]
como para nueva planta. . g

En edificios de nueva planta. : X &
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En todas las categorias. 12 1UL. 350

EL SECRETARIO pi/u?e. P.U.

En categorfia 3a. En cualgquier categoria en edificio exclusivo.

Cultural

Religioso

En todas las categorias.
Artesania

En categorias 1, 2% y 42, En edificios de otros uses, la suma
de las superficies ocupadas por los talleres de 12 y 4t catego-
rias no podrin sobrepasar del 20 por 100 de la superficie total

edificada.

OBSERVACIONES PARTICULARES :se incluird estudio del tramo de calle

al que corresponda el edificio segln lo dispuesto en los articulos

2.18.2 y 2.18.3 de estas Normas.
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- Ambito de aplicacién: Barrio del Vicarioy de San L&zaro.
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Fondo méximo edifjcable: 1B.m;/ 5

Retranqueo a lindero de fondo: 3 m.”f

Altura méxima admisible: " plano de alturas .

- Tipologia:'gnifamiliar en manzana cerraddg5(V.U.)

Se permiten: semisdtanos art. 5.26.
&ticos bajo cubierta art. 5.29.7

torreones art. 5.32,8510 en edificios singulares.

balcones art. 5.34.

Se prohiben: cuerpos volados o miradores art. 5.35,
sétancs art. 5.25.(1)
soportales y porches art. 5.36.

pasajes art. 5,37.
pérgolas 8/c plana art. 5.30.
Aticos en galeria {o solana) corrida art. 5.3l.

- Normas estéticas: Se respetardn las condiciones generales

de estética -arts. 7.7 a 7.13 ambos incluidos- de estas -
Normas, y de forma selectiva siempre y cuando no contradi
gan ninguno de los parrafos anteriores de la Norma parti-

cular de la Zona 2 -el art. 7.14-.

- Usos permitidos: Ademds de las tipologias residenciales, to-

dos los éig@ienﬁgs:

Fondo méximo edificable para edificacién secundaria: art. 5.9.5.

JENS nS :‘l.l;.!lu.

e 0206
RSN
WS Ot que ef

SHROBADO'DEFMITIY AMENTE

(1)Se permiten s&lo los existentes,tanto en rehabilitacién,

como en nueva planta.

® Y multifamiliar (V.M.P.) sobre Acera de la Trinidad.
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En categoria 1%, 52 y 62, y en las 43 sin sobrepmoﬁghﬁ% Bg&zc/')’
100 de la superficie total edificada. Dispondréin de una plaza -PU,
de aparcamientc por cada 100 metros cuadrados, cuando la edifi-
cacién sobrepase los 250 m2. edificados.
Oficinas
En categoria 42 y 5, En la 3% dispondrin de una plaza de —
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados.
Sanitario
En categoria S5t y 6%, Dispondrin de una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados.
Espectaculos
En categorias 4a y 5a.
Social
I —————
En todas las categobias.
Cultural
En categoria 3a. En cualquier categoria en edificio exclusivo.
Religioso
En todas las categorias.
Artesania
En categorias 1%, 28 y 4%, En edificios de otros usos, la suma
AT,

i

. ..Z,’

de las superficies ocupadas por los talleres de 1% y 4# catego-.

rias no podran sobrepasar del 20 por 100 de la superficie topél
edificada.
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(® s8l0: o en edificios no protegidos que se rehabiliten, © ens;

EHEn edificios de nueva planta.
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Zona 3 °

- Ambito de aplicacién: Barrio del Salvador.

EL 8ECRETARIO
- Fondo méximo edificable: , LAZP.u.

1) Para‘viviendas CON patio interior a la edificacién.
Para 2P F25 m.
Para 3P F27 m.
2) Para viviendas SIN patio interior a la edificacién: 18 m.

- Fondo méximo edificable para edificacién secundaria:

Solo para viviendas SIN patio interior a la edificacién art.
5.9.5.

Retranqueo a lindero de fondo de parcela: 4 m.

— Altura méxima admisible: 2 P (bféno de alturas).

- Altura obligatoria: Ordenanzas Graficas.

~ Tipologia: unifamiliar y multifamiliar a patio interior en

manzana cerrada (V.U., V.M,P., y V.M.E.)

semisbtanos art., 5.26.
dticos bajo cubierta art. 5. 29%

— Se permiten:

torreones art. 5.32, s6lo en edificios singulares.
balcones art. 5.34. : ”,ﬂé

5.25 (1) '
pérgolas art. 5.30 e

- Se prohiben : sétanos art.
Aticos en galeria o solana art. 5.31.1
cuerpos volados art. 5.35

soportales y porches art. 5.36
pasajes art. 5.37

&ticos bajo cubierta art. 5.29‘Ea

= o e —— i ———

{1)Solo los existentes.tantoren rehabilitacién,como en nueva plag%a;{ 7.

se permiten. s Jrage

edificios protegidos (a) en los cuales no se plantee aumento
de altura sobre la del entorno. o
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- Normas estéticas: se respetardn las condiciones geHQ?%Ygg %e Mﬁé{f?ﬁﬂ
estéticas - arts., 7.7 a 7.13 ambos incluidos- de estapggéivk T::ﬁ§' e
mas, y de forma selectiva siempre y cuando no contradiganj L:”””fAMENTE
ninguno de los pérrafos anteriores de la Norma partéfglar de Srie 2390
la Zona 3 -el art. 7.14. ECHETARJO (A ory

- Usos permitidos: ademés de las tipologias residenciales, to-

dos los siguientes:
Comercial
En categoria la, 5% y 62, y en la 4% sin sobrepasar del 40 por
100 de la superficie total edificada. Dispondrén de una plaza
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados, cuando la edifi-
cacidn sobrepase los 250 m2. edificados.

Oficinas

En categoria 4% y 52, En la 3% dispondran de una plaza de =—-—-

aparcamiento por cada 100 metros cuadrados,
Sanitarios

En categorias 5* y 6®. Dispondrén de una plaza de aparcamiento

por cada 100 metros cuadrados.

TU T TS e e r——— J— - e e
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En categorias 4% y 5%. -ELSECRETARK)Bgf/i?
: ACPy
Social

En todas las categorias.

Cultural

En categoria 3*. En cualguier categoria en edificio exclusivo.

Religioso

En todas las categorias.

Artesania

En categorias 1%, 2% ¥ at, En edificios de otros usos, la suma
de las superficies ocupadas por los talleres de 18 y 4? catego-
rias no podrén sobrepasar del 20 por 100 de la superficie total
edificada.
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- Ambito de aplicacién: San Francisco, San Pablo b}lagﬂgggg%fna,

segin plano adjuntor secperyn, o y/i
C.eu.

- Fondo méximo edificable:

1) Para viviendas CON patio interior a la edificacién
Para 2P F 25 m.
Para 3P F 27 m.
Para 2P + Atico F 27 m.
2) Para viviendas SIN patio interior a la edificacién: 18 m.

- Fondo miximo edificable para edificacidén secundaria:

S6lo para viviendas SIN patio interior a la edificacién art.

5.9.5

- Retranqueo a lindero de fondo de parcela: 4m.

~ Altura méxima admisible: plano de alturas.

-~ Altura obligatoria: Ordenanzas gréaficas.

- Tipologia: unifamiliarymultifamiliar a patic interior en

en manzana cerrada. (V.U., V.M.P. y V.M.E.)

- Se permiten:

semisétano art. 5.26.

dticos b/cubierta art. 5.29%

dticos en galeria o sclana art, 5.31.1.

torreones art. 5.32 s6lo en edificios singulares.
cuerpos volados o miradecres 5.35.

balcones art. 5.34

soportales y porches en las calles: Plaza Constitu-

¢ién, calle Concepcidn (art. 5.36)

* S8lo : o en edificios no protegidos que se rehabiliten, 0 en

edificios protegidos (a) en los cuales no se plantee

aumento de altura sobre la del entorno. Qg@ﬂ-ﬂﬁap

-~
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) Se prohiben: Sétanos, salvo existentes Art. 5.25 APRGBL 50 DEFinrr an .
. THARKIENTE
- | Pérgolas Art. 5.30 12 £
¥ Aticos bajo cubierta Art. 5.20% .
# icos bajo cubierta EL SECHETAH‘.’OD/E§
‘ Torreones Art. 5.32 Cryu
m
— Normas estéticas: Se respetarén las condiciones generales .
” de estética -arts. 7.7 a 7.13 ambos incluidos -de estas-
- Normas, y de forma selectiva siempre y cuando no contra-
B gan ninguno de los pérrafos anteriores de la Norma parti
e cular de la Zona 3 - el art. 7.14.
;} = Usos permitidos: Adem&s de las tipologias residenciales,
todos los siguientes:
Comercial
r} En categoria 14, 54 y 68, y en la 4% sii:n sobrepasar del 40
' por 100 de la superficie total edificada. Dispondridn de una
g plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados, cuando
U la edificacién sobrepase los 250m2., edificados.
Oficinas
' En categoria 42 y 52, En la 3* dispondrén de una plaza de
apareamiento por cada 100 metros cuadrados.
E Sanitario
En categorias 5¢ y 6%, Dispondran de una plaza de aparcamiento
U por cada 100 metros cuadrados.
I] Espectéculos
En categorias 4% y 52
(1) Se permiten, s6lo los existentes, tanto para rehabilitacidn, como‘k\' /"5}
' & o
para nueva planta. &}‘ g
&n
’ + En edificios de nueva planta. s
Esg * &
' o
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Social

En todas las categorias.

Cultural

En categoria 3a. En cualquier

Religioso

En todas las categorias.

Artesania

e CUS
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categoria en edificio exclusivo,

En cateéorias 12, 23 y 4%, En edificios de otros usos, la suma

de las superficies ccupadas por los talléres de 1% y 4% catego-

rias no podrén sobrepasar del 20 por 100 de la superficie total

edificada.
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- Ambito de aplicacién : Barrio Belén P
EL SECHETARIO ELA“C. p U

- Fondo méximo edificable: .
1) Para viviendas CON patic interior a la edificacidén
Para 2P F 25 m.
Para 3P F 27 m.
Para 2P + Atico F 27 m.
2) Para viviendas SIN patio interior a la edificacién: 18 m.

— Fondo méximo edificable para edificacién secundaria:

S&lo para viviendas SIN patio interior a la edificacidn art.

5.9.5.

- Retranqueo a linderc de fondo de parcela: 4 m.

~ Altura maxima admisible: plano'ae alturas.

- Altura obligatoria: Ordenanzas Gréaficas.

-~ Tipologia : unifamiliar y multifamiliar a patio interior
en manzana cerrada. (V.U.,, V.M.P. y V.M.E.)

- Se permiten: sétano art. 5.25.
semisdtano art. 5.26.
dtico b/cubierta art. 5.29
pérgolas art. 5.30
torreones art. 5.32, sblo en edificios singulares.
cuerpos velados o miradores art. 5.35.

balcones art. 5.34.

dticos en galeria o solana.art,5.31.1.
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Normas estéticas: Se respetardn las condiciones generales “ge” egté—

tica - Arts. 7.7 a 7.13 ambos incluidos - de estﬁcﬁfJﬁﬁﬁﬁelAdGPU
forma selectiva siempre y cuando no contradigan ninguno de los p&rig

fos anteriores de la Norma particular de la Zona 5 - el art. 7.14~

Usos permitidos: Ademis de las tipologias residenciales, todos los

+

siguientes:

Comercial

En categoria 1%, 5% y 63, y en la 4% sin scbrepasar del 40 por 100
de la superficie total edificada. Dispondrén de una plaza de apar-
camiento por cada 100 metros cuadrados, cuando la edificacién sobre

pase los 250 m2. edificados.

Oficinas
En categoria 4% y S5f. En la 3! dispondrédn de una plaza de aparca-

miento por cada 100 metros cuadrados.
Sanitario

En cateogrias 53 y 6t. Dispondrén de una plaza de aparcamiento

por cada 100 metros cuadrados.

fEspectéculoa

En categoria 4% y 52

Social

En todas las categorias.
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Diligencia: Pzra hacer constar que el

Cultural presente expadisnie fys:

En categoria 3%, En cualquier categoria en edifARAGERXEINSIYTIYAMENTE
12 0, 990

Religioso '
. EL SECRETARK) D(E/{é P.U
En todas las categorias. o e

Artesania

En categorias 1%, 28 y 4%, En edificios de otros usos, la suma de
las superficies ocupadas por los talleres de 1% y 4% categorias.

no podrén sobrepasar del 20 por 100 de la superficie total edifica-
da.
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‘gefinzczén ._; ;: 12 8L 990
. Corresponde a los Sectores donde la edzficaci&n\;%mﬁﬁﬁgﬂa /g

conjuntamente en vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Condiciones de uso.

Se establecen las siguientes condiciones generales:

- Fondo maximo edificable 20 m

- Parcela minima ...cievevccccens 100 m2.

- Frente de fachada minimo....... 7 m.

- Ocupacifn maxima ..cevesssssaas v 75 % para'parcelas)_;de,- 12 m fondo

- Alturas IE NN ERNENENFNENEEENEEENEENNEES] 'egﬁn CallejerD.P-G-

Condiciones de uso.A . -

-~

1, Vivienda. Unifamiliares a;sladas en fila o agrupadas y multi-

familiar. Dlspondrén como minimo de una plaza de aparcamiento por

=

cada dos viviendas.

2. Residencial colective. En grupos 3%, 42 y 5%, con una plaza

de sparcamiento por cada 5 dormitorics.

3. Oficinas. En categoria 3% y 4%, con una plaza de aparcamiento

por cada 100 metros cuadrados.

L]

Religioso. En categorias 3% y 4?
5. Cultural. En categorias 23 y 31
6. Comercial En categorfias 4%, 5% y 6, Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrades, cuando la edificacidn

sobrepase los 250 metros cuadrados de uso comercial.

7. Sanitario. En categorias 4%, 5% y 6%, Dispondrén de una plaza

" de eparcamiento por cada 100 metros cuadrades.
8. Artesania En categorias 1%, 23 y 41,

9. Industria. En categorias 1% y 2%,
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10. Garaje-aparcamiento. En todas las categorias.

11. Servicios del autombvil. En categoria 2a, en edificio exclusivo

y exento, con superficie inferior a 1.000 metros cuadrades y —
una potencia méxima de 10 CV. La altura mixima serd de dos —
plantas (siete metros).

12. Espectéculos. En categorias 32, 42 y 54,

13, Social. En todas las categorias..

14, Usos prohibidos. Los restantes.

Tipologias edificatorias

Las tipologfas permitidas son las siguientes:

Edificacién en manzana cerrada con patio de luces, de parcela o

de'maﬁiana.
- Edificacién abierta.

- Edificacién mixta.
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Corresponde a una tipologia de vivienda unifamiliar enlt1diid. adod
sada con existencia o no de patios interiores de EP§EGAEn&ﬂ6ardin

DE LA ¢
privado. _ ‘ /}V%ZL

Clasificacién

Grado 1®. Extensiva (vivienda aislada) en la Yedra.
Grado 2°. Extensiva (vivienda aislada) en la zona N. de Baeza.

Grado 32. Intensiva (vivienda adosada ¥ pareada) en el resto.

Condiciones de volumen

1. Retrangueos

Alineacién‘ Linderos
Grado Calle Laterales
1¢ 6
2¢ 5 e 3

32

En zonas consolidadas se mantendrén las alineaciones existentes

2. Edificabilidad

Se sujetard a lo determinado en el siguiente cuadro:

) Superficie minima Edificabilidad Ocupacién
Grados parcela m2. méxima m2/m2 %
10 700 0,20 20
29 300 0,40 30 )
3% 125 0,80 60

3. Alturas

Se limita el nimero de plantas o dos ¥ la altura a 7,50 metros.

4. Cerramientos

La altura mixima del cerramiento en fébrica sers de 1,50 metros,
a excepcién de la fachada y laterales en la profundidad fijada

por el retranqueo, que no podri sobrepasar de un metro de alturak
autorizéndose rebasar ésta con setos vegetales o con proteccioné§

diadfanas, estéticamente admisibles. =
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Condiciones de usp - - APROBADD DEFINTivATIZNTE

i a0
1. Vivienda. Unifamiliares aisladas, en fila o agriphdislseidh
C.PU.

categorias. EL SECRETARIO p£

2. Residencial colectivo. En grupo 32, 4% y 52, Dispondréan de

una plaza de aparcamiento por cada 5 dbrmitorios.
3. Oficinas. En categoria 52,

4; Religioso. En categorias 38 y 43

5. Cultural. En categoria 3.

6. Deportive. En categoria 5t,

7. Sanitarioc. En categoria 5%, Dispondrin de una plaza de apar-

camiento por cada 100 metros cuadrados.
8. Social. En categorias 3% y 41,
9.~ Artesania. En categoria 13 y 4%

10. Industria. En categoria 1% y 22

11: Garaje-aparcamiento. En categoria 1%.

12. Servicios del automdvil. En categorias 1% y 2%

En la 1%, en edificio exclusivo y exento, con una altura maxima
de dos plantas (siete metros), accesos independientes y total--
mente aislados por una faja de proteccién para uso exclusivo -

de jardin, de un ancho minimo de 10 metros.

En categoria 2!, en edificio exclusivo y exento, con superficie

" inferior a 1.000 metros cuadrados, y una potencia mixima de 10

CV. La altura mé&xima serd de dos plantas (siete metros).

13. Usos prohibidos. Los restantes.
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Corresponde a aquellas industrias y almacenes quk Qyoﬁrj,‘ﬁug,‘ﬁ{précte
risticas tolerables, de acuerdo con el Re actividades
' Ldgoavs gy s LA Cp
molestas, Insalubres, Nocias y Peligrosas, con la debida ndebgh -
dencia, pueden emplazarse junto a zonas de otros usos, sin que -

produzcan molestias intolerables por su ubicacién.

Condiciones de volumen

1. Retrangueos

La edificacién en la parte de la misma en la que no se realicen -
actividades transformadoras de materias primas o productos prelabo-
rados podrd adosarse a la via piblica. El resto de la edificacidn
se retranqueard a las calles una longitud minima de ocho metros y

a linderos cinco.

En todo caso cada industria deberéifésolver dentro de su parcela
todas las operaciones de carga, descarga y aparcamiento de vehicu-
los que precise de acuerdo con su volumen de produccién y almacena

miento.

2. ,Edificabilidad

La edificabilidad seri de 2 metros cuadrados por metro cuadrado de

parcela edificable.

" 3. Superficie ocupada

No se limita la superficie ocupada por la edificacidén siempre que -
se garantice la iluminacién de los locales de trabajo o vivienda, -
la disposicidén de espacio suficiente para las operaciones de carga,
descarga y aparcamiento dentro de la parcela, y los retranqueos

establecidos.

4, Alturas
la altura mixima serd de 12 metros. S6lo se admite sobrepasarla

con elementos aislados, indispensables para el funcionamiento de

<%t Ay,
%,

“
=

"

.

!
‘_‘: o)
=

la industria.
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Serd de 2,70 metros, como minimo. 12 L 3}

ELSECEETAR
6. Cerramientos DELAC.P Y.

El cerramiento de los espacios libres sélo podrad hacerse con ele-

mentos de 1,00 metro de altura mixima autorizéndose rebasar ésta

con metos vegetalés o con protecciones diAfanas estéticamente ad-

misibles.

7. Espacios libres de parcela

Deberén arbolarse y ajardinarse en su totalidad aquellos espacices
no ocupades por la edificacién y que no tengan un destino especi-
Tico de almacenamiento, accesos o0 aparcamiento. Los cerramientos que

den a calles cuya fachada oponente tenga usos no industriales, de-

berdn plantarse con setos de manera que favorezcan el aislamiento

de la industria. Dt

Condiciones estéticas

Seri libre, con la condicibén de que en su composicién, materiales,
cubierta y tratamiento de elementos aislados no desentone del en-
torno urbano donde se ubique. Dadas las caracteristicas de esta

Ordéﬁanza, podré rechazarse cualquier proyecto gue se estime no -

reuna las condiciones estéticas deseables, ya sea en su conjunto

o en cualquiera de sus partes; como tales se consideran las

muestras, anuncios y luminosos, que deberén incluirse en el pro -

‘yecto del edificio.

Condiciones de uso

El uso principal serd el industrial o almacenes, permitiéndose

los compatibles con el mismo:

a} Vivienda. En todas sus categorias, con un limite méximo en -
nimero de una y con superficie total edificada de 150 metros cua-
drados por parcela, para uso exclusivo del personal de la empresa.

Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada vivienda. Qv

SECRETA,,
i
dig,
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b) Comercial. En categoria 5%, exclusivamente vintuldda‘ailasactivi-
- APROBADD DEFI

dad de la industria. Dispondrén de una plaza de apar?amieqthaﬁﬂEEEE
150 metros cuadrados. 2 Ul 539
EL SECRETAFHO{L: C.P.U

¢) Oficinas. Solo se admitirén las oficinas exclusivamente vinculadas
a la actividad de la industria. Dispondré&n de una plaza de aparcamiento

por cada 150 metros cuadrados.

d) Religioso. En categoria 4. Dispondrén de una plaza de aparcamiento

por cada 150 metros cuadrados.

e) Sanitario. En categoria 5a. Dispondrén de una plaza de aparcamiento

por cada 150 metros cuadrados.

f} Industria. En todos las categorias en situacidn 42, 5% y 6% con los
limites expresados en CV para la potencia mecénica, en m2. de techo
para la superficie edificada y en decibelios en el indice de ruidos,

tal y como se han recogido en el capitulo 122 de estas Normas.

g) Garaje-aparcamiento. En categorias 2%, 38, 4% y 62

h) Servicios del automSvil. En categorias 1% y 21

1) Usos prohibidos. Los restantes.
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Se incluyen en esta ordenanza las edificaciones e instalaciones
que, destinadas a usos generales al servicio de la ciudad, tie-

ne reglamentaciones determinadas contenidas en disposiciones le

gales o pueden regularse por alguna de las ordenanzas anterio -

res.

leomeramed

Clasificacidn

Se establecen los siguientes tipos de equipamiento:

1. Docente . y sus distintas acepciones
2, Sanitario ut Voo ) A
3. Asstencial " W&g&uﬂ.&a v

4, Socio-~cultural "

5. Deportivo ",

6. Servicios ptiblicos '

Actuacibn

[ o

Habré de autorizarse por el Ayuntamiento.

La ejecucidén de los servicios e instalaciones urbanas por los

organismos de quienes dependan las zonas reguiadas en las pre-

sentes Ordenanzas requeriri dar cuenta previamente, del Pro -~

yecto, al Ayuntamiento, a efectos de la emisidn del precepti —-

E

vo informe e inspeccidén técnica de las obras, cuyc mantenimien

to y conservacidn serén a cargoe de la entidad promotora hasta

su traspaso, si procediere, a la Corporacidén Municipal.

Condiciones de volumen

No se limitan, debiendo cada Proyecto justificar la adecuacién de

sus determinaciones gl destino de la edificacidn,procediéndose pre-
viamente a la redaccién de un Estudio de Detalle que requerird in-
‘fotme favorable del Organismo competente paralla proteccién de bienes

culturales.

v e ——
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Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolade y

ELS -
jardineria, con objeto de garantizar la salubridadEg‘%%moPm C.rP.u.

esparcimiento de la poblacién, proteccién y aislamiento de las
vias, de las zonas y establecimientos que lo requieran, y con-
seguir la mejor composicién estética de la ciudad. En estos =
espacios no se permiten més construcc;ones que las que excep -

cionalmente sefialan estas Ordenanzas.

Clagificacidn

Se clagifican en:

a) Zonas verdes de uso piiblico: Parques o jardines de ciudad, sec~-

tor, barrio o unidad vecinal, plazas y &reas ajardinadas.

b) Zonas verdes de uso privado. Se consideran como tales los patios

de manzana, los retrangueos, y, en general, todos los espacios libres
consecuencia de la aplicacién de Ordenanzas. Estos espacios de uso
privado han de quedar vinculados a la propiedad de las fincas a que
pertenecen, con las obligaciones establecidas, en cada caso, en las

presentes Ordenanzas.
Los espacios de zonas verdes de propiedad municipal serdn vigiladas
y.conservadas por el Ayuntamiento.

‘Condiciones de uso

-

Los usos que se regulan a continuacidén se refieren a las zonas -——-
verdes de uso pGblico. Las de uso privado se regularén por lo de-

terminado scbre la materia en la Ordenanza especifica de la Zona.

a) Comercial. Sélo peguefios puestos de articulos para nifios, peri6-

dicos, pajaros, flores, plantas y tabacos.

b) Oficinas. Pequefias oficinas exclusivamente vinculadas al Servicio

propio del uso del Parque.
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¢) Social. S6lo puestos de bebidas, fijas odg?cie soraday.
oA JJ ?‘rr lhh{ /A"/:r'g Ai_:

P2 i o
d) Cultural. En categoria 12, solamente para quioscos-biblidlecas.

ELSLCRE.an,D U
e) Instalaciones de gervicios. Almacenes de (itiles de ;é%§§:f:;a'y
limpieza, invernaderos, estufas y servicios de aseo.

f) Usos prohibidos. Los restantes.
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Corresponde a aquellas industrias y almacenes que, por sus caracteristi-
cas y ubicacién en el medio urbano, deber&n somesterse a una regulacién -
que permita la continuidad de cuantas actividades le sean propias mien——

tras se crean las condiciones necesarias para su traslado a zonas propia
mente industriales.

Condiciones de volumen

En cuanto tenga referencia con alineaciones ¥ rasantes, retranqueos, -
edificabilidad, superficie ocupada, alturas, patios ¥ cerramientos, se-
rén de aplicacién las definidas en el capitulo 33%.

Condiciones de uso

Vivienda. En 1® categoria, exclusivamente para guarderia, con un 1fmi-
te maximo en nimero de una y con superficie total de 150 metros cuadra-

dos por parcela. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada vi -

vienda.,

a) Comercial, En categorfas 42 y 5*. Dispondran de una plaza de aparca

mienté por cada 150 metros cuadrados.

b) Oficinas. S&lc se admitirén las oficinas exclusivamente vinculadas a

esta actividad. Dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada 150 me

tros cuadrados.

¢) Sanitario. En categoria 5%, dispondrén de una plaza de aparcamiento
por cada 150 metros cuadrados.

d) Industria y almacenes. En categoria 1%. sin limitacién y en categoria

28, gituaciones 4* y S%. Dispondrén de aparcamientos para vehiculos in-

dustriales de 30 metros cuadrados por cada 400 metros de superficie Egtﬁlﬂih
A o
G
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edificada. Se habilitar&n también dentro de la pa‘i“%’%‘i@‘%ﬁﬁﬁysm;@m

expresamente dispuestos para efectuar las operaciones deébaﬁﬁg,gg

descarga.

e) Garaje-aparcamientc. En categoria 1% y 5% y en 6% el grupo 1%,

f) Servicios del automévil. En categoria 13 y 24,

Modificacidn de usos actuales

Dentro de las Areas calificadas de Tolerancia Industrial en los Pla-
nos de Proyecto, las condiciones de uso y volumen que habran de re -
gir una vez que se haya efectuado la correspondiente modificacién en

los usos actuales, serén las de la zona residencial mixta,




oes J._:, ,H(:ﬂu

- AT r—\rq..'ee‘
P‘e':e o 8'\,:‘5'\,, g kQ

APHCEADD ¢ EF’?I!"’? AENTE
‘:" 1 2 jL.L v

EL SECRETAR:

...

S |

&+

ANEXO 1. = UNIDADES DE ACTUACION : DETERMINACIONES

3
=




o

r
-

e

<

Roaon

e B o o

o=

e

£\ AT

fnll'

"j] f‘_, \i‘
\‘» 15\\ 2 3 0
UNIDAD DE ACTUACIGH' ‘twlm
Bt T, ) '. T
p’eﬁpj‘fﬂ 3‘: _,j.{ 3 a'ug E 5 !3'
APpy;
1 JUAEO‘DEFINI},U ﬁcﬁ;TE
OBJETIVOS :creaéién. de aparcamiento privado. 12 i
E SECRETARIODKE by

PROPIEDAD ,Particular

_
SUPERFICIE : 936.m/2Ase verificard con plance y escrituras de catastro).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA Ordenanza zona 1.

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO' QUE LA DESARROLLAN ‘- Estudic dé’Deta-

lle con reparcelacién.

EJECUCION Y PRESUPUESTO :privada,250.000,del proyecto de reparcelacién.
y Estudio de Detallel.

OBSERVACIONES=
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presente expadienta fué:

APROBADO DEFINITIVAMEMTE
OBJETIVOS :Aprovechamiento de una propiedad en el centro QFfﬁi.*ﬂgﬂ

manzana. Uso obligatorio:vivienda unifamiliar. 5
‘ EL SECRETARIO DE L C.P. U

PROPIEDAD :privada.

SUPERFICIE ;1 .500m/2, (se verificard con planos y escrituras de catastro)

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA :Cumplirén todas las
condiciones que establece la Norma Particular de Zona 1» .

Alineacién Exterior la calle de nueva creacién .
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO  QUE LA DESARROLLAN -Estudio de De«-

talle,y proyecto de reparcelacién si procede,proyecto de urbani-

zaci6n.
EJECUCION Y PRESUPUES"‘O ‘privada 69.825. OOO pesetas.

D3SERVACIONES= :gera de cesién obligatoria al Ayuntamiento.el 15%
de la edificacién resultante . . -
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Presente exped;'em; !9)' o

APROBADO DEFsyi7 451,

OBJETIVOS recuperacién de las ruinas roménicas de San Ju??é N IR

1]

EL SECRETARIO DELA C.py

PROPIEDAD :privada y piblica.(parte de la actuacién recae dentro del
Colegio Nuestra Sefiora del Alcézar,propiedad de la Junta de Andalucia.)

SUPERFICIE ;900 my/2 (e verificard con planos y escrituras de catastro).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA :le afectan sélo las condiciones,
de disefic de espacios libres.No es edificable.

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO QUE LA DESARROLLAN - . e,

EJECUCICN Y PRESUPUESTO :pidblica, (incluy_e la compra de la parte de
propiedad privada a:t:ectada por la actuagién) 3.500.000 de pesetas.

-

OBSERVACIONES=
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OBJETIVOS :recuperacién de las ruinas roménicas de San Pedro.
EFSECHETARK)D AC.Py

PROPIEDAD :ambito formado por un espacio pﬁbiico y una propiedad

privada.

SUPERFICIE:4oOam/2(sé verificard con planos y escrituras de catastro).

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA :le afectan s86lo las condiciones

de disefio de espacios libres:

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO QUE LA DESARROLLAN

EJECUCION Y PRESUPUESTO :piiblica, (incluye la compra del edificio).

5,200.000 de pesetas.

OBSERYVACIONES=
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A

Actuaciones piiblicas y privadas art. 2.20.

Alineaciones art. 5.7.

Alturas - maximas art. 5.16.

Atico bajo cubierta art. 5.29.
Atico en galeria art. 5.31.

Mt 4 e o e =

media ponderada art. 5.17.

en niimero de plantas art. 5.18.

correspondencia entre altura y n? de plantas art. 5.19.
medicién art. 5.20.

cambios art. 5.21.

.construcciones por encima art. 5.22.

altura libre de -paso y planta art. 5.24.
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Balcones art. 5.34,
B.I.C. arts. 3.2 y 3.11.
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Calidad de los edificios art. 7.1.
Catélogo art. 3.11.

Circulacién interior, rampas y escaleras art. 7.5.
Competencias del Plan Especial art. 2.1.
Condiciones constructivas y de aislamiento art. 7.4.

Cuerpos volados art. 5.35.
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Demolicién ~ Obras de demolicién art. 2.13.PPStnie aiugy.

Documentacién del Plan Especial art. 1.6.

D

- Documentacidén art. 2.18.
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Edificabilidad y sus indices art. 5.38.
Efectos del Plan Especial art. 1.3.
Ejecucién del Planeamiento art. 2.21,
Espacio libre interior art. 5.12.

Patio interior art. 5.13.

Patio ventilacién art. 5.14.
Estudios de Detalle -~ Caracteristicas art. 2.2.
Requisitos de disefio art. 2.3.

Gestién y ejecucién art. 2.4.

Documentacién art. 2.5.
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Fondo edificable art. 5.9.
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Gestiédn urbanistica art. 2.18.
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Interpretacitn del Plan Especial art. 1.7.
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Licencias

Actos sujetos art. 4.1.

Obras menores art. 4.2.

Actos no sujetos art. 4.3.

NTA DE ANDALUCIA
'L HEENSHEHE N

nogue el
preseriz expsdientz ud:

APROZADO DEFINITIVAMENTE
12 L &5

Responsabilidad derivada art. 444cCRETARIODELA C.P. U.

En edificios o conjuntos art. 4.6.

Documentacidén art. 4.7,

Linderos art. 5.6.

Locales y piezas habitables art. 7.2.

249
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Modificaciones de] Plan Especial art. 1.5.
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Naturaleza, &mbito y antecedentes del Plan Especial art. 1.1

Normalizacién de fincas art. 2.23.

Normas particulares arts. 8.1, 8.2 y 8.3

Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona

Zona

S o 0 b W NN

8

9. art. 8.12

art. 8.4.
art. B.5.
art. 8.6.
art. 8.7,
art. 8.8.
art. 8.9

art. B.10
art., 8.11

10 art.B.13
11 art.8.14
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Ocupacién bajo rasante art. 5.15.




[.

[

!

'

: : . 1 i ! B H : ! :
i i . H . b i o : . Lo

L

Parcela art. 5.3.
Parcela mé&xima art. 5.5.

Parcela minima art. 5.4.
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Patrimonio ambiental - Espacios naturales art. 3.28.
- Clasificacién art. 3.29.
- Conservacién de elementos vieibles art. 3.30.

Patrimonio arbéreo - Proteccién art. 3.32.

Patrimonio Arqueolégico -

Patrimonio Arquitecténico

-

Principios para la conservacién art. 3.4.
Definiciones generales art. 3.5.
Clasificacién de Z.A. art. 3.6.
Obligaciones de los propietarios art. 3.7.
y Urbanistico.
Principios y definiciones art. 3.8.
Definiciones generales sobre edifica
ciones pro;egidas art. 3.9.
Clagificacién art. 3.10.
Patrimonio Catalogado art. 3.11.
Patrimonio no Catalogado art. 3.12.
Tipos de obras e intervenciones art. 3.13.
Conservacibn art. 3.14,
Restauracién art. 3.15.
Rehabilitacién art. 3.16.
Reestructuracién art. 3.17.
Obras en edificios catalogados art. 3.19.
Documentacibén art. 3.20.
Intervenciones compatibles art. 3.21.
Intervenciones: Proteccién integral
art. 3.22.
Intervenciones: Proteccidén estructural
art. 3,23,
Intervenciones: Proteccifén ambiental
art. 3.24.
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— Intervenciones: Elementos impropios
-art. 3.26.
— Intervenciones: Afeccidn del aprove
' chamiento art. 3.27.

Patrimonio Cultural
Patrimonio Etnogréfico

Concepto y Clasificacién art. 3.1.

Conocimientos y Actividades art. 3.35.
Patrimonio Social Derechos sociales art. 3.33.
Pérgolas art. 5.30.

Planta baja art. 5.27.

Planta de pisos art. 5.28.

Proteccidén contra incendios art. 7.6. .
Proteccién de la Cultura estética afé. 7.8,
Proteccién del entorno art. 7.9.
Fachadas art. 7.10.
Medianerias art. 7.11.
Huecos y paramentos art. 7.l1l2.
Puertas de garage art. 7.13.
Proyectos de edificacién~ Clases de obras art. 2.11.
~ Obras en los edificios art. 2.12.
= Obras de nueva edificacién art. 2.14,
- Condiciones comunes de los proyectos
art. 2.15.
— Documentacién de los proyectos de obras-
art. 2.16.
- Documentacién de proyectos de nueva
edificacién art. 2.18.
Proyectos de Urbanizacién y obras ordinarias.
— Definicibén y contenido art. 2.7.
- Obras de urbanizacién art. 2.8.
- Documentacién arts. 2.9 y 2.10.
Publicidad- Limitaciones art. 3.3l..: =vri
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Semiabétanos art. . 5.26.
Soportales y porches art. 5,.36.
86tan05‘ al"t. 50250

Superficie ocupada de parcela art. 5.11.
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Tipologias - Vivienda unifamiliar art. 5.39.
— Vivienda colectiva art. 5.40.

Torreones art. 5,32.
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Ventilacién e iluminacién art. 7.3.
Vigencia del Plan Especial art. 1l.2.

brera

§'" Vivienda exterior art. 5.42.
= Vivienda unifamiliar art. $.39.
Vivienda colectiva art. 5.40.
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Vivienda multifamiliar art. 5.41.
Vuelos art. 5.33.

1

._i____

LI

S
LA

“":7,-," a4

e TN S

R, TR ANDALUGHA
feto e mns s

fois o LSS §
(AR <3 Lk "'2u§9.%

Diligencs ... . ix cunsar que el
presems Mg g
APRCTADO DEFNITIVAMENTE

12 L 58D

1 SECRETARIO }Z/ZB P.u.






